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O documento que se apresenta para apreciacdo a Camara Municipal, para efeitos do disposto nos artigos
762 e 1192 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial — RJIGT) define a Oportunidade e os Termos de Referéncia para a 4.2 alteracdo do Plano de

Pormenor da Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros (PPZIMC).

A Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros do seu normal processo de desenvolvimento e da necessidade
existenteporparte de vdriasempresas em ai se instalarem, leva a que estas ocupem mais do que um lote
de terreno para a sua implementacdo, dada a sua estrutura e expetativas de desenvolvimento da sua

atividade.

Neste sentido e emboraoPlano de Pormenoremvigorsejaflexivel para o desenvolvimento das atividades
gue necessitem de ocupar mais area do que a existente no lote, torna-se porvezes ndo exequivel quando
existe necessidade de efetivaralgumas particularidades relativas ao aumento de drea, nomeadamentena
solucdo a apresentar aquando dos termos registais, que dada esta rigidez ou auséncia de normativo, a
solugdo que apresenta é a de reposicdo da situagdo inicial a partir da qual foi despoletada a referida
necessidade, ndo contemplando certas nuances, que de um modo natural permitiriam chegar a solucoes
viaveis sem comprometer o global do seu normativo ou os objetivos gerais dasua criacdo, e que em muito

contribuiriam para que de uma forma natural todos os potenciais investimentos se pudessem desenvolver.

A oportunidade paraa alteragdo do PPZIMC, surge com o intuito de dar respostaa uma pretensao de
alteragdo/ ampliacdo de dreas de 1lote atribuido a determinada empresa, que pretende construir, segundo
o normativo definido no Plano, ndo permiteserregistado na entidade competente sem que o seu contetdo

seja alterado.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros foi aprovado por deliberacdo da
Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleiros em 30de maio de 1997 e publicado em Didrioda Republica,
Il série, n.297, de 27 de abril de 1998, tendo sido registado em 9 de marco de 1998 na Dire¢do-Geral do

Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano sob o n.2 01.04.05.20/01-98.PP.

A Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleirosem 28 de dezembro de 2001 aprovou a 1.2 alteracdo ao
PPZIMC, tendo sido publicadaem Didrioda Republica, Il Série, n.2184, de 10 de agosto de 2002, e registada
em10 de julho de 2002 na Direc¢do-Geral do Ordenamentodo Territério e Desenvolvimento Urbano sob o

n.2 01.04.05.20/01.02-PP/A.
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Posteriormente, a Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleiros em sessao ordindria de 28 de dezembro
de 2018 aprovou a 2.2 alteragdo ao PPZIMC, tendo sido publicadaem Diario da Republica, Il Série, n.2 38,
de 22 defevereirode 2019 e depositado na Direcdo-Geral do Territérioem 22 de fevereiro de 2019, sob o

nimero de depdsito (01.04.05/PP/02/2019/34).

Mais recentemente, a Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleiros em sessdo ordinaria de 30 de
setembro de 2021 aprovou a 3.2 alteracdo ao PPZIMC, tendo sido publicadaem Didrio daRepublica, 11 Série,
n.2 25, de 4 de fevereiro de 2022 e depositado na Direcao-Geral do Territdrio em 4 de fevereiro de 2022,

sob o nimero de depdsito (01.04.05/PP/02/2022/26).

A alteracdo que se pretende efetuar decorre da necessidade de adequacdo a evolucdo das condicGes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhe estdo subjacentes, e que fundamentam as opgbes
definidas no plano, enquadrada em novas oportunidades de investimento, pelo que se torna oportuno
procederaestaalteragdo, revestindo-se estade um caracterregulamentare indo de encontro ao expresso

naalinea a) don.22do artigo 1152 do RIIG.T

A drea de intervencdo do PPZIMC abrange um total de cerca de 62,9 Ha, localiza-se na freguesia de
Amendoeira, na proximidade do aglomerado de Amendoeira e confluéncia da ligacdo dos eixos vidrios
autoestradaA4/IP4einiciodo IP2, a Noroeste dacidade de Macedo de Cavaleiros, distando desta cercade

5 Km. (ver Planta |, em Anexo)

As confrontagdes do lote 99, dreade intervengdo da alteracdo do PPZIMC, encontra-se definida do seguinte

modo:

Norte —Area verde de protecdo;
Este — Arruamento publico;

Sul — Lote 100 e Lote 101;

Oeste —Arruamento publico.

(ver Planta Il, em Anexo)

O PPZIMC aprovado pela Assembleia Municipal de Macedo de Cavaleiros em 30de maio de 1997, alterado
em 28 de dezembrode 2001, em 28 de dezembro de 2018 e em 30 de setembro de 2021, tal como referido
anteriormente, é o instrumento de gestdo territorial eficaz para a sua drea de intervencao, no entanto é
importante fazer o seu enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial que o abrangem,

nomeadamente o Plano Diretor Municipal.
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De acordo com o Plano Diretor Municipal de Macedo de Cavaleiros, aprovado pela Assembleia Municipal
de Macedo de Cavaleiros em 23 de junho de 2015, publicado em Didrio da Republica, 22 Série n.2 190 de
29 de setembro de 2015, aviso n? 11026/2015, o PPZIMC estd enquadrado no seu regulamento na
Subsecgdo Il - Espacgos de Atividades Econdmicas, através dos artigos 472, 482 e 499, estando identificado
como espacgo destinado ainstalacdo preferencial de atividades industriais e empresariais bem como outras

funcdes complementares.

Na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, esta area esta englobada em “Solos
urbanizados — Espacos de atividades econdmicas”, espacos estes identificados como espagos que se
destinam ainstalacdo de atividadesindustriais e empresariais bem como outras fun¢cdes complementares,
estando definidas as ocupacdes e utilizagcdes a considerar. Estando também enquadrada na categoria de

“Espacos verdes de protecdo e enquadramento”.

Na Planta de Ordenamento — Areas com Risco de Uso do Solo, apresenta manchas correspondentes a
“Areas com risco de movimento de vertentes —Perigosidade elevada” e “Areas com risco de ocorréncia de
sismo— Perigosidade elevada e muito elevada”. Emtermos de classificagcdo acustica, estaidentificada uma
parte como "Zona mista", que correspondem aos espacos de ocupacdo turistica e as restantes areas

integradas nas categorias de solo urbano, com excecdo dos espacos de e para atividades econdmicas.

NaPlantade Condicionantes, esta dreaestaincluidaem"Recursosecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional”,
sendo que paraadrea correspondente aeste, existe um "Pedido de exclusdo da REN - dreas comprometidas
(elencadas emregulamento), correspondendoa uma exclusdo devida ao facto de corresponderauma area
parcialmente edificada, abrangida pelo Plano de Pormenor daZonaIndustrial de Macedo de Cavaleiros (em
vigor). Temtambém a restri¢cdo devida a existénciado "Itinerario Principal/ Auto-Estrada (IP/ AE) (edificios

- 40m, edificios de carater industrial - 70m)

NaPlantade Condicionantes —Reserva Agricola Nacional e na Planta de Condicionantes —Defesa da Floresta

contra Incéndios, ndo existe nenhuma situagdo a enquadrar.

Na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional e tal como ja foi referido na Planta de
Condicionantes, esta dreaapresentaumamanchaque corresponde a "Cabeceiras das linhas de agua" mas
estando definidacomo drea excluidadevido aofacto de correspondera uma area parcialmente edificada,
abrangidapeloPlano de PormenordaZona Industrial de Macedo de Cavaleiros (em vigor). (ver Extrato das

Plantas de Ordenamento e Condicionantesdo PlanoDiretor Municipal de Macedo de Cavaleiros, em Anexo)

As alteragBes aconsubstanciarcom o procedimento de alteracdo do PPZIMC, sdo pontuais, incidindo sobre

uma area restrita do Plano.
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Os objetivos deste procedimento de alteracdo visam enquadrar os efeitos registais decorrentes de uma
alteracdo ocorrida em um lote adquirido por uma empresa, nomeadamente o lote 99, sobre o qual
pretendem construirumarmazém e a futuraimplantacdo do edificado ndo é compativel com a geometria
do lote. Deste modo uma redefinicdo daarea adstrita a este lote com o aumentode drea a norte do lote,
retirando dreaazonaverde de protecdo, permitird desbloquear estasituacdo de modo a que as tramitagbes
subsequentes de registo e atribui¢do, possam contribuir para o desenvolvimento de toda a drea da zona

industrial.

O conteudo material e documental da alteracdo do PPZIMC serd definido pelo disposto no RJIGT,
nomeadamente pelo estabelecido nos artigos 1022 e artigo 1072, salientando-se que o contelddo material
deverdserapropriado as condicdoes da area territorial a que respeita, assim como o conteido documental

deverd ser adaptado, de forma fundamentada, ao seu conteido material.

A Avaliacdo Ambiental Estratégica encontra-se contemplada no RJIGT conjugado com o regime a que fica
sujeitaa avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de

maio.

Nos termos do artigo 782 do RJIGT “os planos de urbaniza¢do e os planos de pormenor sé sao objeto de
avaliacdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de terefeitos significativos no ambiente
OU Nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovag¢do de projetos sujeitos a avalia¢do de

impacto ambiental ou avaliacdo de incidéncias ambientais.”

O anexo ao Decreto-Lei n.2232/2007, de 15 de junho, define os critérios para a probabilidade do plano
produzir efeitos significativos no ambiente, cabendo a Camara Municipal a fundamentac¢do da qualificacdo
do plano para efeitos de sujeicdo ao procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica, tal como definido

non.21len.22doartigo 782 do RJIGT.

Neste sentido e seguindo o ambito de aplicagdo dos planos ou programas sujeitos a avaliacdo ambiental,
definido no artigo 32 do Decreto-Lei n.2232/2007, de 15 de junho, a altera¢do ao PPZIMC n3o se encontra
abrangidapelasalineasa) e b) do n.21 deste artigo umavez que ndo constitui enquadramento paraafutura
aprovacdo de projetos sujeitos aavaliacdo de impacte ambiental e também esta alteracdo ndo se encontra
incluidanem produz efeitos numsitio da lista nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa

zona especial de conservacdo ou numa zona de protecdo especial.

Relativamente a alinea c) do n.21 deste artigo 32 a qualificacdo do plano como suscetivel de ter efeitos

significativos noambiente, é efetuada de acordo com os critérios constantes do anexo a este Decreto-Lei.

~
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Tendo em consideracdo o definido no artigo 782 e artigo 1202 do RJIGT em conjugacdo com o anexo
presente no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, apresentam-se os critérios de determinagdo da

probabilidade de efeitos significativos no ambiente:

~

Critério

Proposta de altera¢do do PPZIMC

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projectos e
outras actividades no que respeita a
localizagdo, natureza, dimensdo e condigles
de funcionamento ou pela afectacdo de
recursos;

O Plano que esta em vigor desde 1997 e
tratando-se de uma alteracdo de natureza
regulamentar, ndoird afetar qualquertipo de
recurso definido em orientagdes mais gerais
de outro projeto ou atividade.

b) O grau em que o plano ou programa
influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

A alteracdo deste Plano ndoirdinfluenciar de
alguma forma outros planos ou programas.

c) Apertinénciado planoou programapara a
integracdo de consideracGes ambientais, em
especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel;

A alteragdo abrange uma parte do Plano,
sendo essencialmente uma alteracdo de
natureza regulamentar, em que as
considera¢des ambientais inerentes a esta
intervencdo serdao contempladas numalégica
de sustentabilidade de toda a drea do Plano.

d) Os problemas ambientais pertinentes para
o plano ou programa;

Ndo se prevé que venham a acontecer
problemas ambientais ou que estes se
intensifiquem.

e) Apertinénciado plano ou programaparaa
implementagao da legislagdo em matéria de
ambiente

Nao aplicdvel
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Critério Proposta de altera¢do do PPZIMC
a) A probabilidade, a duracao, a frequéncia e a = .
reversibilidade dos efeitos; N&o aplicavel
b) A natureza cumulativa dos efeitos; N3o aplicével
c) A natureza Transfronteirica dos efeitos; N3o aplicavel
d) Os riscos para a saude humana ou para 0 ~ .
Nao aplicavel

ambiente, designadamente devido a acidentes;
e) A dimensé&o e extensao espacial dos efeitos,
em termos de area geogréfica e dimensdo da | Nao aplicavel
populacao susceptivel de ser afectada;

f) O valor e a winerabilidade da &rea susceptivel

de ser afectada, devido a: Néo aplicavel

Na area do Plano e sua zona envolvente nao
existem elementos patrimoniais ou valores
naturais relevantes.

i) Caracteristicas naturais especificas ou
patriménio cultural;

i) Ultrapassagem das normas ou valores limite

em matéria de qualidade ambiental; N&o aplicavel

Ndo se prevé uma utilizagdo suscetivel de
iii) Utilizac&o intensiva do solo; afetar o equilibrio da 4rea do Plano e sua
envolvente

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario | N3do aplicavel
ou internacional.

Da andlise efetuada e face ao descrito anteriormente, com base na metodologia definida nos critérios do
anexo referido non.? 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, conclui-se pela ndo
sujeicdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica a alteracdo ao PPZIMC, visto tratar-se de uma alteracao de
natureza regulamentar, respeitante as dreas de ocupacdo dos lotes, ndo incidindo esta sobre o tipo e
natureza de atividade a instalar, pelo que a sua implementacdo ndo é suscetivel de provocar efeitos

significativos no ambiente.

Estima-se um prazo global de 30 dias para a elaborag¢do da alteracdo do PPZIMC, de acordo com o seguinte

faseamento:

Fase 1

- Participacao preventiva
10 dias
- Elaboracdo da propostade alteracdo do Plano

Fase 2

- Acompanhamento e concertagdo
10 dias
- Participagcao sucessiva

Fase 3

- Versaofinal dapropostade alteracdodo Plano 10 dias

~
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10. DEFINICAO DA EQUIPATECNICA

A elaborac¢do da proposta de alteragao do PPZIMC serd realizada de acordo com a da reunido da Camara

Municipal n.2 1/23, de 10.01.2023, relativa a “Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de

~

Macedo de Cavaleiros —Alargamento de area do lote n.299".
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11. ANEXOS

- Planta | —Enquadramento da drea de intervenc¢do do PP da Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros;

- Plantall —Enquadramento da areade intervengao daalteragdo do Plano de PormenordaZona Industrial

de Macedo de Cavaleiros;

- Extrato das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do Plano Diretor Municipal de Macedo de

Cavaleiros



Planta | —Enquadramento da drea de intervenc¢do do PP da Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros
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Planta Il — Enquadramento da area de intervencdo da alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial

de Macedo de Cavaleiros
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D Area de intervengdo da alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros



Extrato das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do Plano Diretor Municipal de Macedo de Cavaleiros

a CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS
>

PLANTA DE LOCALIZACAO 3
| Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros I
| Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros [ Data de Emissao: 180112023 |
I Freguesia: Amendoeira I Escala: 1:25000 I
| Observagses: 4.2 Atteragzo do PPZIMC [ cuiane _,
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS
i

PLANTA DE ORDENAMENTO: Classificacao e Qualificag@o do Solo

| Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros

~

Alteracdo doPlanode Pormenorda Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros—TERMOS DE REFERENCIA

|
| Local ca Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros | Data e Emisszo: 1800172023 |
| Freguesia: Amendoeira | Escala: 1:25000 ]
| Observagses: 4.2 Atteragzo do PPZIMC | Guiane __|

ot il
S
RS,

S

T TTL LAl



o

CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

PLANTA DE ORDENAMENTO: Classificagdo e Qualificagio do Solo (legenda)
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

R4

PLANTA DE ORDENAMENTO: Areas de Risco ao Uso do Solo

| Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros

|
| Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros | Data de Emisszo: 180112023 |
|

I Freguesia: Amendoeira

| Observagoes: 4.* Atteragzo do PPZIMC
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

kmcj
PLANTA DE ORDENAMENTO: Areas de Risco ao Uso do Solo (legenda)
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Limite de concetho (CAOP 2014)
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

km—.ﬂj
PLANTA DE CONDICIONANTES

I Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros

~

| Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros

| Freguesia: Amendoeira

| Observagtes: 4.* Atteragéo do PPZIMC
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS
Ao~

PLANTA DE CONDICIONANTES (legenda)
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PLANTA DE CONDICIONANTES - Reserva Agricola Nacional

l Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros
| Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros

| Freguesia: Amendoeira
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

PLANTA DE CONDICIONANTES - Reserva Agricola Nacional (legenda)

Limite de concalha (CAOP 2014)

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

OBRAS DE APRCVEITAMENTO HIDROAGRICOLA

Apcovatamento Hidroagricola de Macedo de Cavelarcs

Aress bereliciadss, & exchur 0o AHMC, reciassiicadss & insendas e saio ubany

Canal Condutor Geral
Cutras frasstrutras do AHMC, kcalizagio aproximada
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Alteracdo do Planode Pormenorda ZonaIndustrial de Macedo de Cavaleiros —-TERMOS DE REFERENCIA



CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS
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PLANTA DE CONDICIONANTES - Reserva Ecoldgica Nacional

I Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros ]
| Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros | Data de Emissao: 18012023 |
l Freguesia: Amendoeira I Escala: 1:25000

I Observagdes: 4.° Alteragao do PPZIMC | Guia N.%

> — Y. 21
\"' 3 - _‘-‘: "v:,"’a(.;: & - A «
WL, &
2k o

<
~N
(T}
©
i
~
%
~(O
a

~

Alteracdo do Planode Pormenorda ZonaIndustrial de Macedo de Cavaleiros —TERMOS DE REFERENCIA
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

PLANTA DE CONDICIONANTES - Reserva Ecologica Nacional (legenda)

LEGENDA:
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umée da concsiho (CAOP 2014)

ZORAS RIBEIRNHAS, AGUAS INTERIORES E
AREAS DE SNFILTRAGAD MAXIMA OU DE APANHAMENTO

Leitos dos ourscs de dgua @ 2anes ameacacs pelas dheias
Alnfeiras

Faixas do pate;) s sbulsras
Cabecairas das Inhas 92 agua

Arecs de méxima infitragie

ZONAS DECLIVOSAS

Areas com risco de erosdo

Escarpas e faia da profegio &s escampas
PEDIDOS DE EXCLUSAD DA REN

Areas compromeidas (elencadas am Regulamento)

Propesta de Crdenamento (elencadas em Regudamento)

<
~
(]
o
~
~
ap
~O
(2

~

Alteracdo do Planode Pormenorda ZonaIndustrial de Macedo de Cavaleiros— TERMOS DE REFERENCIA
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

PLANTA DE CONDICIONANTES ANEXA - Defesa da Floresta contra Incéndios

I Requerente: Camara Municipal de macedo de Cavaleiros

I Local da Obra: Zona Industrial de Macedo de Cavaleiros

| Data de Emissao: 1810112023

| Freguesia: Amendoeira | Escala: 1:25000

|
| Observagoes: 4.* Atteragao do PPZIMC [ Guiane _]
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Alteracdo do Planode Pormenorda ZonaIndustrial de Macedo de Cavaleiros —-TERMOS DE REFERENCIA
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CAMARA MUNICIPAL DE MACEDO DE CAVALEIROS

PLAMTA DE CONDICIONANTES ANEXA - Defesa da Floresta contra Incéndios (legenda)

Limita d& concalho {CACE 2014)
ESPAGOS FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIDS
PERIGOSIDADE DE INCENDID
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