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1. INTRODUCAO
1.1 Obijetivos do trabalho

O objetivo geral do presente trabalho é a delimitagdo de uma Area de Reabilitacao Urbana (ARU)
na cidade de Macedo de Cavaleiros e a definicao dos elementos de base que suportam a
correspondente Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU).

A definicao da ORU ira ser realizada através da elaboragédo de um Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, o instrumento legal previsto no Regime Juridico da Reabilitagcédo Urbana’, que
enguadra uma intervengéo de reabilitacdo urbana sistematica. Este documento sera definidor de
uma estratégia integrada de reabilitagao para a cidade de Macedo de Cavaleiros e de um conjunto
de iniciativas focadas na promocao de melhores condicdes urbanas e ambientais e que permita
gerar um territério com uma identidade reforgada, mais coeso e apto a atrair moradores e novas
oportunidades dinamizadoras do seu tecido econdmico e social.

Os trabalhos a desenvolver incluem a preparacao de todos os elementos de enquadramento
necessario para a sustentagéo da intervencao de reabilitacdo urbana, incluindo a definicéo e a
fundamentacdo dos limites da ARU, o quadro de incentivos e beneficios fiscais e o conjunto de
elementos fundamentais para a definicao da ORU.

De igual modo, serao consideradas as prioridades e oportunidades conferidas pelo atual quadro
comunitario de apoio, no que respeita ao acesso aos financiamentos disponiveis, através do
enquadramento das iniciativas propostas nas prioridades de intervencao do Portugal 2020 — Acordo
de Parceria e nos instrumentos que o operacionalizam, particularmente o Programa Operacional
da Regiao Norte 2014-2020 e os Programas Operacionais Tematicos.

Figura 1. Fotografia aérea da cidade de Macedo de Cavaleiros

Fonte: http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt

'Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) definido de acordo com o D.L. n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n.232/2012, de 14 de agosto.

-

spf 1



DELIMITACAO DA AREA DE REABI!_ITAQAO URBANA DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS E
ELABORAGAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA
PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU

Partindo da referéncia que constitui o trabalho até aqui desenvolvido pela Camara Municipal de
Macedo de Cavaleiros, pretende-se que os trabalhos a realizar tenham por base um processo
partilhado, mobilizador e inspirado nas melhores praticas disponiveis (nacionais e internacionais),
envolvendo os agentes locais e identificando as oportunidades de investimento na concecao de
linhas de orientacao estratégica e de uma carteira de projetos estruturantes.

O trabalho em curso permitira ao Municipio de Macedo de Cavaleiros dotar-se de um novo
instrumento de natureza estratégica e operacional que:

- ldentifica e aproveita as oportunidades politicas, econémicas e territoriais para o
desenvolvimento sustentavel e integrado do territério de intervencao;

- Define uma estratégia territorial e operacional para a area de intervencéo, focada no
periodo 2014-2020, assente numa visao de futuro e centrada na regeneragao urbana,
destinada a estimular a melhoria das condicbes socioecondmicas, urbanisticas e
ambientais, produzir a revitalizacao do territorio de intervencéo e contribuir para uma maior
afirmacao de Macedo de Cavaleiros no contexto regional;

- Valoriza o carater integrado das intervengdes, procurando solugdes coerentes que atuem
articuladamente nos diferentes planos de intervengao (materiais e imateriais);

- Envolve uma estratégia integrada de reabilitacdo urbana focada no edificado, espaco
publico, infraestruturas urbanas, equipamentos coletivos, espacos verdes, atividades
econdmicas, eficiéncia energética e mobilidade, bem como na valorizagdo do patriménio
fundiario e imobiliario existente e disponivel;

- Desenvolve uma estratégia concreta de valorizagdo do patrimoénio histérico, focada no
aproveitamento do patrimoénio civil e religioso (reabilitacéo, acesso e abertura), de modo a
responder a procura turistica especializada, nacional e internacional;

- Desenvolve uma estratégia concreta de valorizacdo do patriménio natural e paisagistico,
que visa assegurar a qualidade ambiental no territdrio de intervencao e o seu usufruto pela
populacao e visitantes;

- Integra uma estratégia de localizacéo, instalagcdo e desenvolvimento das atividades
econdmicas, que explora as articulacbes e complementaridades e compatibiliza o
equilibrio urbano e ambiental com a criacado de oportunidades de emprego e a correta
distribuicéo de usos e funcdes no territdrio;

- Estimula a partilha de recursos publicos e otimiza a sua aplicacao, tendo por base uma
estratégia comum;

- Define com clareza um modelo de cooperagao e as condigoes de articulacao e de
mobilizacéo dos agentes publicos e privados;

- Estabelece um enquadramento prévio das condicdes de aplicagdo dos instrumentos
regulamentares e fontes de financiamento do Portugal 2020°.

2 0 concelho de Macedo de Cavaleiros é classificado no PROT Norte como Cidade Regional, pelo que, de
acordo com o estabelecido no POR do Norte 2020, é um centro urbano elegivel para efeitos das a¢des
especificas a candidatar no ambito do Eixo 5 - Sistema Urbano.

-
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A concegao deste instrumento compreende o desenvolvimento dos seguintes aspetos
fundamentais:

- ldentificag&o dos objetivos e linhas estratégicas para a conducao do processo;
- Delimitagao e fundamentacao dos limites territoriais da ARU;

- Caracterizagao do territério e do seu enquadramento histoérico, cultural, socioeconémico,
ambiental e urbanistico;

- Enquadramento do territério de intervencdo no contexto das politicas, programas, planos
e projetos, locais, metropolitanos/regionais, nacionais e europeus;

- Diagnéstico com identificagdo das oportunidades e riscos para o desenvolvimento do
territério de intervengéao;

- Elaboragéo de uma estratégia territorial e operacional, com uma visdo de futuro, uma
carteira de projetos estruturantes e um modelo espacial de intervengao;

- Definigdo do quadro institucional e de envolvimento de atores publicos e privados na
implementagéo do programa estratégico de reabilitagao urbana;

- Concegao do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana para a ARU, com a
identificacao dos projetos/acoes, a sua caracterizagao detalhada, a sua territorializacao, as
articulacoes e interdependéncias, a estimativa de investimento, o planeamento fisico
previsional, o quadro de fontes de financiamento e a indicacao dos agentes envolvidos;

- Fundamentacdao do enquadramento dos projetos/acdes no contexto das prioridades
estratégicas do Portugal 2020, bem como noutros instrumentos relevantes;

- Articulagao dos projetos/agoes com 0s novos instrumentos regulamentares para aplicagao
do financiamento comunitario;

- Apoio ao Municipio no processo de aprovagao da ARU e ORU e publicagao em Diério da
Republica.
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1.2 Definigbes e procedimentos

Os trabalhos apresentados neste documento encontram-se enquadrados no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o RJRU, uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) é definida como sendo uma “a
area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizag&o coletiva, designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencéo integrada, através de uma operagao
de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagao
urbana”.

Designadamente, uma ARU pode abranger “dreas e centros histéricos, patrimonio cultural imdvel
classificado ou em vias de classificagao e respetivas zonas de protegéo, areas urbanas degradadas
ou zonas urbanas consolidadas”.*

Com efeito, nos termos deste diploma, as razbes que determinam (ou devem determinar) a
delimitagao de uma ARU prendem-se primordialmente com o estado de conservacao e de
funcionamento das suas componentes urbanas basicas. Assim, é licito concluir que qualquer area
urbana, central ou mais periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada,
desde que apresente sinais de insuficiéncia, degradagao ou de desqualificagao urbana, pode ser
objeto de integragao em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operacéo integrada de
reabilitagao urbana.

Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este é o ponto de partida para a formalizagao da
ARU da cidade de Macedo de Cavaleiros, e que € considerado na metodologia utilizada para
delimitacéo territorial dos seus limites e integracéo das diferentes areas urbanas que compdem
este territério.

Deste modo, este documento apresenta e fundamenta as trés componentes necessarias para a
formalizagao de uma ARU:

- A memodria justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida
e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;

- Aplanta com a delimitagao da area abrangida;
- O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

E conveniente aqui destacar que a formalizacéo da delimitagdo das ARU é da competéncia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovagao da delimitagdo da area de reabilitagdo urbana devera ser publicado através de
Aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na pagina eletrénica do municipio.
Simultaneamente ao envio para publicagao do aviso referido, a Camara Municipal devera remeter

3 RJRU, artigo 2.2
4RJRU, Artigo 12.2
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ao Instituto da Habitagéo e da Reabilitagéo Urbana, I. P., por meios eletrénicos, o ato de aprovagao

da delimitacdo da area de reabilitacéo urbana. ®

De acordo com a metodologia proposta, a definicao da ARU seréa seguida da correspondente
elaboracdo de uma Operacao de Reabilitagado Urbana (ORU). Recorrendo novamente ao RJRU,
verifica-se que uma ORU é “o conjunto articulado de intervencées visando, de forma integrada, a
reabilitacao urbana de uma determinada area”. No caso de Macedo de Cavaleiros, tratando-se de
uma ORU Sistematica, sera uma “intervencéao integrada de reabilitagao urbana de uma area, dirigida
a reabilitacao do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacao coletiva, visando a requalificacao e revitalizagao do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico”® que articule e alavanque o investimento

privado associado.

A ORU assentara assim na definicdo de um instrumento proprio, o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, que enquadrara a operacao de reabilitagao urbana, determinando a assungao
pelo Municipio de uma estratégia propria e integrada de reabilitagao urbana, que congregue nesta
area um conjunto articulado e coerente de iniciativas, agcoes e investimentos.

A delimitacdo de uma ARU acarreta responsabilidades para o Municipio, que s&o acrescidas
quando se trata de uma ORU sistematica, como a que se preconiza para a cidade de Macedo de
Cavaleiros. De salientar nesta caso que, para além de conferir poderes acrescidos ao Municipio (a
aprovacéo da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de expropriagéo,
venda e arrendamento forgados e constituicao de servidao), obriga que este defina os apoios e
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, a conceder aos
proprietarios e detentores de direitos sobre o patrimoénio edificado, objeto das agdes de reabilitacédo
urbana.

> RJRU, Artigo 13.2
5 RJRU, Artigo 8.2
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1.3 Sintese da metodologia adotada

Metodologicamente, o trabalho encontra-se a ser desenvolvido nas seguintes 5 etapas:

Tabela 1. Etapas e Tarefas da metodologia proposta

Etapas Tarefas

ETAPA1
Preparacéao 1.1. Consolidagcao metodologica
1.2. Programacao dos trabalhos
1.3. Definicao do quadro de intervengao
ETAPA 2
Formalizacdo da ARU 2.1. Descrigao do territorio
2.2. |dentificacéo dos critérios de delimitagao e objetivos
2.3. Delimitag&o territorial da ARU
2.4. Definicao do quadro de beneficios fiscais (IMT e IMI)
ETAPA 3
Caracterizagao e Diagnostico 3.1. Reconhecimento do territério — levantamento de campo
3.2. Caracterizacéo do territorio
3.3. Diagndstico do territério
ETAPA 4

Estratégia Territorial e Operacional  4.1. Viséo de futuro
4.2. Projetos estruturantes
4.3. Masterplan

ETAPA 5

Definicao da ORU 5.1. Identificacéo das opcoes estratégicas
5.2. Definicao de &mbito da ORU
5.3. Identificacdo das agoes
5.4, Estimativa de investimento
5.5. Identificacao das fontes de financiamento
5.6. Planeamento fisico previsional
5.7. Definicao do modelo institucional

O presente documento (Relatério 2) é o corolario da etapa 2 do trabalho (formalizagdo da ARU),
correspondendo a proposta de delimitacdo da ARU da cidade de Macedo de Cavaleiros.

Finalizada a proposta de delimitacdo da ARU, serd desenvolvido o subsequente Programa
Estratégico de Reabilitacao Urbana que fundamenta a ORU.

O conteldo documental deste Programa Estratégico assenta nos proximos 3 relatérios a
desenvolver:

- R8. Caracterizagao e Diagnostico;

- R4. Estratégia Territorial e Operacional;

- Rb5. Definicao da Operacao de Reabilitagao Urbana.

spf :



DELIMITAGAO DA AREA DE REABI_LITAQAO URBANA DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS E
ELABORACAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU

1.4 Delimitagao da area de estudo

A &rea de estudo considerada para a delimitagdo da ARU da cidade de Macedo de Cavaleiros (e
o desenvolvimento do subsequente Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana) corresponde ao
perimetro urbano proposto nos elementos referentes a proposta de revisdo do Plano Diretor
Municipal de Macedo de Cavaleiros.

5

D)

C 103 250m S00m

LEGENDA: Limite do Perimetro Urbano (reviséo do PDM)

Figura 2. Area de Estudo revista com base nos elementos relativos & revisdo do PDM
Fonte: SPI

A delimitagéo da ARU decorreu da aplicacdo da metodologia apresentada, considerando possiveis
alteracbes ao territério de base, seja pela inclusao de espagos adjacentes, cuja integracdo na
estratégia de intervengéo se entendeu pertinente, seja pela exclusao de areas que nao se foram
consideradas relevantes para a materializacdo dos objetivos propostos.

-
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

2.1 Enquadramento regional

Situado no extremo nordeste de Portugal, o concelho de Macedo de Cavaleiros possui uma area
aproximada de 699,2 km?2 repartida por 30 freguesias e cerca de 15.776 habitantes (20117). E
limitado a norte pelo concelho de Vinhais, a leste por Braganca e por Vimioso, a sul por Mogadouro
e por Alfandega da Fé e a oeste por Mirandela.

O concelho pertence a Regiao Norte (NUTS Il) e a sub-regiao Terras de Tras os Montes (NUTS 1),
a qual pertencem também Alfandega da Fé, Braganga, Miranda do Douro, Mirandela, Mogadouro,
Vila Flor, Vimioso e Vinhais.
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Figura 3. Enquadramento regional de Macedo de Cavaleiros
Fonte: SPI

Macedo de Cavaleiros é o terceiro concelho mais populoso da sub-regido, apenas superado por
Braganca e Mirandela, constituindo um importante polo de atragao de Tras-os-Montes.

A posicao central na sub-regiao, assim como as acessibilidades rodoviérias existentes, onde se
destaca o cruzamento entre a A4 (Area Metropolitana do Porto — Braganca — Espanha) e o IP2 (Faro
— Guarda — Macedo de Cavaleiros), contribuem para fortalecer o papel de Macedo de Cavaleiros

na envolvente sub-regional.

7 Dados do Recenseamento Geral da Populagdo 2011 (INE, 2012)

-

spf :



DELIMITAQAO DA AREA DE REABILITAQAO URBANA DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS E

ELABORAQAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAQAO URBANA

PROPOSTA DE DELIMITAQAO DA ARU

O eixo urbano formado por Braganca/Macedo de Cavaleiros/Mirandela tem ganho expresséo na
regido, sendo determinante a sua consolidagao para o desenvolvimento de novas sinergias e

dindmicas, concentrando um leque diversificado de funcoes, servicos e equipamentos.

O seu posicionamento e acessibilidades permitem-lhe ainda assumir um papel de destaque na
ligacdo com os municipios da envolvente, designadamente com os do Douro Superior.

2.2 Caraterizacao geral

O concelho de Macedo de Cavaleiros reparte-se entre duas areas com carateristicas distintas, que
enriguecem as paisagens do municipio: a Terra Quente situada a oeste; e a Terra Fria, a leste e a
norte. A Terra Quente apresenta terrenos férteis, onde predomina o mosaico agricola, denso e
diversificado. Aqui sucedem-se, alternados, os olivais, as vinhas, os campos de amendoeiras, 0s
pomares, as areas de pastagem e ainda algumas manchas florestais nas elevacoes e encostas de
declives mais acentuadas. Na Terra Fria, denominacédo que provém das carateristicas mais
agrestes e clima mais severo, as culturas referidas anteriormente vao progressivamente sendo
substituidas, de oeste para leste e para o norte, surgindo manchas de carvalho e de castanheiro.

Este concelho é caraterizado por um notével patriménio natural, histérico e cultural, que é protegido,
valorizado e dinamizado pelo Geoparque Terras de Cavaleiros, dando especial destaque ao seu
patriménio geoldgico e socioldgico. Associado ao patriménio geoldgico surgem diversos
elementos naturais diferenciadores, designadamente a area de Paisagem Protegida da Albufeira
do Azibo e os Sitios de Rede Natura do Monte de Morais, dos Vales de Sabor-Magés, das Serras
de Montesinho-Nogueira e do Romeu.

A Paisagem Protegida da Albufeira do Azibo localiza-se a 2 km da cidade de Macedo de Cavaleiros
e possui cerca de 3.327 ha, sendo um dos principais elementos naturais do concelho. O plano de
agua criado pela barragem do Azibo, para além de propiciar a presenca de varias espécies de
avifauna selvagem, permitiu a criacdo de duas praias balneares e possibilita a pratica de desportos
nauticos nao motorizados. A recente classificacédo destes espacos como Reserva da Biosfera da
Unesco (juntamente com outros espacos, a escala transfronteirica) serd, seguramente, fator de
alavancagem da atividade turistica e do marketing territorial, da qual a cidade de Macedo de
Cavaleiros sera o principal motor

Complementarmente ao patriménio natural, surge um vasto patriménio histérico e cultural assente
em alguns elementos arquitetonicos e arqueoldgicos que pontuam o territdrio, mas também em
importantes bens imateriais, ligados as tradicoes e costumes do concelho, onde se destacam os
Caretos de Podence, a gastronomia e 0s produtos locais.

Enquadrada pela Serra de Bornes, a cidade de Macedo de Cavaleiros, € o aglomerado urbano de
maiores dimensdes num territério caraterizado por pequenos aglomerados dispersos, usufruindo
das acessibilidades existentes e da sua localizagdo no quadrante central do municipio. A freguesia

spf :



DELIMITAQAO DA AREA DE HEABILITAQAO URBANA DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS E

ELABORAQAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAQAO URBANA

PROPOSTA DE DELIMITAQAO DA ARU

de Macedo de Cavaleiros, que engloba a sede de concelho®, possui cerca de 6.087 residentes’,

concentrando 35% da populacao residente no concelho.

Entre 2001 e 2011, a freguesia observou um crescimento populacional de cerca de 2,8%,
contrariando a evolucao negativa registada no concelho (taxa de variacao populacional de 9,6%).
Esta evolucéo positiva podera ser justificada por migracdes intraconcelhias, uma vez que existem
freguesias que observaram um decrescimento populacional significativo, com consequéncias na
estrutura social e econdmica da cidade.

Percentagem
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Figura 4. Evolucéao da populagao de Macedo de Cavaleiros por freguesia, entre 2001 e 2011
Fonte: INE 2011, in Estudos de Caraterizagdo do PDM de Macedo de Cavaleiros, 2015

Paralelamente, tem-se assistido ao envelhecimento da populacao residente, com um aumento
acentuado do indice de envelhecimento®. Verifica-se, a nivel concelhio o acompanhamento da
tendéncia regional de diminuicao do n° de jovens e aumento do peso da populacéo idosa.

8 Uma vez que o limite urbano da cidade de Macedo de Cavaleiros se encontra, em grande parte, integrado na freguesia com o
mesmo nome, e possui um nimero de populagdo residente proximo (a cidade, em 2011, tinha cerca de 6.054 residentes de
acordo com os recenseamento da populagdo), consideram-se os dados estatisticos a freguesia.

%Em 2011, o indice de envelhecimento da freguesia e do concelho de Macedo de Cavaleiros era de 101 e 240 respetivamente,
sendo que em 2001 era de 65 e 155,7.

-
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Figura 5. Evolucéo da estrutura etaria de Macedo de Cavaleiros e da sub-regido Alto Tras-os-Montes, entre 1991 e 2011
Fonte: INE 2011, in Estudos de Caraterizagao do PDM de Macedo de Cavaleiros, 2015

Importa ainda salientar, o aumento da taxa de desemprego no concelho e na freguesia, tendo
aumentado, de 6,00% em 2001 para 10,22% em 2011, para o primeiro caso e, de 4,50% em 2001
para 10,51% em 2011 para o segundo. Contudo, o desemprego na freguesia e no concelho

apresenta taxas mais baixas face a realidade do Pals (13,19 %) e da regiao Norte (14,47%).

Nas Ultimas décadas, o crescimento urbano da cidade foi expressivo, existindo um aumento
significativo do parque edificado entre 2001 e 2011 (taxa de crescimento de 21%'°), importando ter
em conta que, a semelhanca do territério nacional, observou-se uma desaceleracéo da construgéo
entre 2006 e 2011, sobretudo devido a crise econémica e imobiliaria.

10 Dados do Recenseamento Geral da Populagdo (INE, 2012)
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2.3 Perspetiva da evolugao urbana

Historicamente, o crescimento e consolidagéo do nicleo urbano de Macedo de Cavaleiros da-se
com maior intensidade a partir da segunda metade do século XIX, com a criacdo do concelho
(resultante da fuséo dos concelhos de Chacim e de Corticos, em 1853) e a subsequente elevagéo
a Vila (1863).

Ate entéao, o povoamento deste territério centrava-se em particular na zona atualmente denominada
de “Prado de Cavaleiros”, situada proxima da ribeira de Macedo e na antiga estrada para Braganca,
tendo surgido posteriormente outro pequeno nucleo, localizado na envolvente da Igreja de Sao
Pedro.

Situado numa zona de vale e de terrenos férteis e numa intersecdo de caminhos, a maior relevancia
administrativa trazida pela elevacdo a concelho aporta para Macedo de Cavaleiros uma nova
dinamica, acentuada, a partir de 1905, com a chegada do caminho-de-ferro (ligacado Mirandela-
Braganca, pela linha do Tua). A Vila transforma-se num importante niucleo comercial, com uma
esfera de influéncia alargada. Surgem novas areas de crescimento e espacgos publicos, onde se
destaca a Praga das Eiras e o Largo Manuel Pinto de Azevedo.

Na primeira metade do séc. XX opera-se um crescimento urbano significativo, que acompanha as
estradas EN102 (Desde a EN15, perto de Lamas, até Celorico da Beira) e EN216 (Desde a EN15,
perto de Vale Pradinhos, até Mogadouro), que se cruzam no centro do ndcleo urbano. E neste
periodo que se instalam equipamentos relevantes, como a Camara Municipal, os Correios, os
Bombeiros, o Hospital, a Cadeia e 0 Campo de Aviacao. E também neste periodo que se efetua o
encanamento da ribeira de Macedo na zona que atravessa o centro da Vila.

Em contraponto com o decréscimo populacional da década de 1960, provocado pela forte
emigracao ocorrida, as décadas de 70 a 90 foram marcadas por um forte crescimento populacional
e urbano. Este crescimento é motivado em particular pelo regresso de muitos dos macedenses
que regressaram de Africa no processo de descolonizacéo e pelo éxodo das freguesias rurais
envolventes.

Deste modo, assistiu-se a uma consolidacao da ocupagao urbana dentro dos limites da cidade,
sendo que as novas construcoes se estabeleceram maioritariamente por operacdes de loteamento,
criando novos quarteirdes e “quadriculas” em funcdo da disponibilidade de terrenos e das
acessibilidades existentes, abandonando o tradicional crescimento linear ao longo das estradas
principais. Data também desta época a construcdo da maioria dos edificios em altura de Macedo
de Cavaleiros.

A generalidade dos novos edificios e loteamentos construidos em Macedo de Cavaleiros
obedeceram as logicas naturais do mercado imobiliario destacando-se, como maior excecéao, o
Bairro de S. Francisco, destinado a promogéao de habitacdo mais econémica.

Com o crescimento populacional decorrente deste processo de urbanizagao, Macedo de
Cavaleiros é promovido a Cidade no ano de 1999.

Nesta fase, com a plena integragao na Uniao Europeia e a disponibilidade de fundos dos quadros
comunitarios de apoio, s&o construidos novos equipamentos relevantes, como o mercado, o centro

-
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cultural, o centro de saude, o estadio, o tribunal, o novo quartel dos bombeiros, as piscinas
municipais, a nova igreja de Santa Maria Mae da Igreja, e os centros escolares. A localizacao destes
equipamentos atendeu a disponibilidade e custo de terrenos e as acessibilidades, originando

alguma dispersao e fragmentacao da cidade.

Nos Ultimos anos, denotam-se as preocupacgdes da Camara Municipal com a requalificacdo urbana
e a dinamizacao do centro urbano de Macedo de Cavaleiros. Evidenciam-se as operacdes de
requalificacao de espacos publicos e de pedonalizacdo de zonas comerciais no centro da cidade
e, mais recentemente, no &mbito do programa Parcerias para a Regeneracédo Urbana, a
requalificacao do espaco publico do Prado de Cavaleiros.

Para o futuro, destaca-se a existéncia de um estudo prévio para um Parque Urbano, que contempla
uma significativa zona verde nas margens da ribeira de Macedo, dotada de equipamentos de lazer
e convivio, cuja possibilidade de materializagao se mostra relevante para o presente trabalho.

Esta breve caracterizacdo revela que ainda existem necessidades e desafios ao nivel da
regeneracao urbana da cidade de Macedo de Cavaleiros, que justificam o desenvolvimento de uma
estratégia de reabilitagdo alicercada em novos instrumentos que permitam uma intervencao
integrada no territério.

Naturalmente, esta estratégia devera considerar os instrumentos relevantes para a gestéo territorial
e urbanistica do concelho e da cidade de Macedo de Cavaleiros, de que sé&o exemplo maior 0 novo
Plano Diretor Municipal € o Plano de Urbanizagao da cidade de Macedo de Cavaleiros.

Figura 6. Fotografia aérea da cidade de Macedo de Cavaleiros

Fonte: http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt
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3. ARU DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS

3.1 Apresentagao da proposta de delimitagao

A ARU proposta para a Cidade de Macedo de Cavaleiros incide em cerca de 130 hectares cujos
limites sdo apresentados na Figura 7. Esta area integra um conjunto de 920 edificios, a que
corresponde uma populagao residente de 3.020 habitantes, de acordo com os dados dos Censos
de 2011.

A ARU proposta contempla as principais zonas consideradas criticas para a reabilitacédo urbana em
Macedo de Cavaleiros, concentrando grande parte das areas com problemas de degradagao ou
obsolescéncia dos edificios, os principais equipamentos de uso coletivo e elementos patrimoniais
relevantes, as areas mais dinamicas da cidade, assim como um conjunto alargado de espagos
publicos com necessidades de qualificacdo e valorizacéo.

LEGENDA: Limite da ARU de Macedo de Cavaleiros (130,75 ha) () L n:__2p S0m

Figura 7. Proposta de delimitagao da ARU da Cidade de Macedo de Cavaleiros
Fonte: SPI
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E de salientar que esta proposta de limitacdo nao encerra em si todas as questdes relativas a

reabilitagéo urbana de Macedo e Cavaleiros. No restante territdrio, mesmo dentro do perimetro

urbano analisado, poderd ser equacionada a delimitagdo de outras ARU, com objetivos e

finalidades distintas. Neste caso, poder-se-a evidenciar desde ja a possibilidade de se definirem

novas ARUs em locais como Travanca ou Vale de Prados, considerando a qualificacao das suas
ligacoes e articulacbes com o centro tradicional de Macedo de Cavaleiros.

3.2 Ciritérios de delimitagao

A proposta de delimitagcao da ARU da Cidade de Macedo de Cavaleiros teve como base a andlise
detalhada das carateristicas e dindmicas da area de 473 hectares englobada pelo perimetro urbano
da sede do concelho de Macedo de Cavaleiros, definido de acordo com a proposta de revisao de
Plano Diretor Municipal de 2015.

Com base nas caracteristicas socio-funcionais do territério, foram considerados critérios
relacionados com a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfoldgicas e com a existéncia
de dindmicas proprias, que pudessem influir na intensidade e velocidade do processo de
reabilitagao.

Foram assim identificados e caraterizados o0s principais pontos criticos, que apresentam
insuficiéncias e sinais degradacao ou de desqualificacdo urbana que justificam a integracdo em
ARU para efeitos de desenvolvimento operacoes de reabilitacdo urbana. Podem, neste caso, ser
evidenciados:

- Prado de Cavaleiros: Nucleo primordial de Macedo de Cavaleiros que apresenta sinais
evidentes de degradacgao e ruina do edificado;

- Bairro de S. Francisco de Assis: Bairro de natureza social, que concentra alguns dos
principais focos de atencao relacionados com a inclusao social;

- Bairros do Padréo e Lamela: Zona de crescimento “espontaneo” da cidade de Macedo de
Cavaleiros, com caréncias ao nivel do edificado e da inclusdo social;

- Bairro da Bela Vista: bairro de crescimento organico e desorganizado, também com alguns
problemas de integracao social e ao nivel do estado de conservagao do edificado.

- Envolvente a Igreja de S. Pedro: area territorialmente contida, com problemas de
desqualificacéo urbanistica e de degradacéo do edificado;

- Envolvente a estagdo: area com problemas de articulagdo e integragdo urbana,
acentuados com o encerramento da Estacao e da linha do Tua;

- Terreno da Feira de Sao Pedro: territério central da cidade, com necessidades de
integracao e articulagao urbana com os espagos envolventes;

- Envolvente ao Mercado Municipal: espago publico central, com necessidade de
qualificacéo e integragao nas vivéncias urbanas de Macedo de Cavaleiros;
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- Ribeira de Macedo: curso de dgua que atravessa o centro da cidade entubada e, quando

a superficie se encontra manifestamente desqualificada.

De uma forma abrangente, procurou-se também integrar na ARU as areas adjacentes a estes
pontos que apresentassem relagoes fisicas e funcionais e/ou aquelas que, por razdes estratégicas
e pelas suas condicoes locativas, urbanisticas, patrimoniais e socioecondémicas, pudessem
contribuir decisivamente para o processo de reabilitacdo, conferindo maior massa critica a
intervencao e, por essa via, melhores condigdes que viabilizem o seu sucesso. Neste caso,
evidencia-se todo o nucleo central da cidade que concentra grande parte da atividade e do
dinamismo comercial de Macedo de Cavaleiros.

No sentido contrario, evitou-se a integracdo de areas descontinuas e heterogéneas, ou que, por
encerrarem loégicas urbanas distintas, poderiam contribuir para alguma desfocagem do objeto
central de intervencao e, com isso, prejudicar a eficacia na obtencao dos resultados pretendidos.

Assume-se que este equilibrio na composicao da ARU se revela fundamental para a montagem de
uma operacao de reabilitacdo urbana, que pela sua prépria natureza integrada, se destina nao sé
a produzir efeitos ao nivel da qualificagao urbanistica, ambiental e patrimonial do espago a intervir,
mas também (e sobretudo) a promover as condigdes que permitam estimular o desenvolvimento
econdmico e a coeséo social neste territorio.
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Figura 8. Imagens da area de intervencao
Fonte: SPI
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3.3 Caraterizagéao

Nos 130 hectares da ARU proposta residem aproximadamente 3.020 habitantes', correspondes a
quase 20% da populacao residente no concelho, demonstrando uma elevada concentracao dentro
do perimetro urbano, a que corresponde uma densidade populacional superior a 2.300
habitantes/km?.

A populagdo da area em questao apresenta um indice de envelhecimento'? bastante inferior ao do
concelho, (98,4 na ARU e 240,0 no concelho). No entanto, nos Ultimos anos, é notéria a tendéncia
de envelhecimento da estrutura etéria. A titulo de exemplo, o mesmo indice a nivel concelhio era de
155,7 em 2001, tendo crescido quase 70% em 10 anos.

Ao nivel do edificado, verifica-se que existem na ARU proposta 920 edificios, que correspondem a
cerca de um quarto do total do concelho. Estes edificios correspondem a 2.165 alojamentos, cerca
de 19% do total concelhio.

Merece destaque o facto de 46% dos alojamentos situados na ARU n&o ser de residéncia habitual,
valor que pode estar associado a populacdo emigrante de Macedo de Cavaleiros ou o peso que,
durante muitos anos, teve a populacao estudantil do Instituto Piaget. E também de referir que 364
alojamentos dos alojamentos deste territdrio se encontram vagos (17% do total).

A area concentra diferentes equipamentos estruturantes da cidade, que contribuem para dinamizar
algumas atividades e vivéncias da populacao, podendo destacar-se os seguintes:

Principais equipamentos localizados na ARU

Céamara Municipal Igreja de Sao Pedro

Centro Cultural Igreja de Sta. Maria Mae da Igreja
Centros Escolares Mercado Municipal

Centro de Saude Misericérdia de Macedo

Escola Superior (Instituto Piaget) Museu de Arte Sacra

Feira de S&o Pedro Tribunal

Hospital

Apesar da importancia funcional que os equipamentos referidos desempenham no funcionamento
da cidade, na maioria dos casos estes nao conseguiram desempenhar o papel de organizar e
estabilizar o desenho e a forma do espaco urbano, e de contribuir na sua plenitude para o equilibrio
do funcionamento equilibrado da cidade.

E de realcar que a cidade de Macedo e Cavaleiros concentra um conjunto limitado de edificios e
elementos patrimoniais, facto justificavel pela génese recente do aglomerado urbano e no
crescimento associado a operagbes de substituicao do edificado pré-existente. Mesmo assim, €

11 Os dados apresentados nesta secgdo sdo calculados com base nos dados das subsecgBes estatisticas do INE relativos a 2011, que
permitem realizar uma analise com um nivel de aproximagdo detalhado.

12 Relagdo entre a populagdo idosa e a populagdo jovem, definida habitualmente como o quociente entre o nimero de pessoas
com 65 ou mais anos e o nimero de pessoas com idades compreendidas entre os 0 e os 14 anos (expressa habitualmente por 100
(1072) pessoas dos 0 aos 14 anos).

-

spf .



DELIMITAGAO DA AREA DE REABI_LITAQAO URBANA DA CIDADE DE MACEDO DE CAVALEIROS E
ELABORACAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA
PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU

possivel identificar dentro da ARU valores patrimoniais cuja preservacéao e dinamizacéo devera ser
considerada no ambito dos trabalhos em questao:

Elementos patrimoniais relevantes na ARU ‘

Antiga Cadeia Comarca (atual posto da GNR) | Jardim 1° de Maio

Antiga Estacgéo Ferroviaria e estruturas afins Solar da Familia Alpoim

Antiga Estalagem “O Cacador” Solar Morgado de Oliveira

Edificio da Camara Municipal Fonte da Praga das Eiras;

Edificio dos CTT Fonte de Prado de Cavaleiros.

Escola Priméria da Praca de Eiras Edificios de arquitetura tradicional
Igreja Paroquial de Sao Pedro Edificios da primeira metade do séc. XX

Ainda no que concerne ao patriménio construido, distingue-se a area do Prado de Cavaleiros, que
esteve na génese no nucleo urbano de Macedo de Cavaleiros e onde persistem alguns exemplares
de arquitetura tradicional em xisto. Neste conjunto urbano, apesar da existéncia de intervengoes
recentes ao nivel do espaco publico, persistem inimeros casos com sinais evidentes degradacéo
e ruina.

Ao nivel dos valores naturais presentes no interior do perimetro urbano de Macedo de Cavaleiros,
evidencia-se a ribeira de Macedo de Cavaleiros. Esta linha de agua atravessa a cidade em grande
parte encanada, voltando “a superficie” na proximidade do Hospital e da Feira de S. Pedro, local
onde esta prevista a construcao no futuro parque urbano.

Merece também referéncia o facto de a ARU contemplar espacos que abrangem alguma populacao
com necessidades de apoio no que concerne a sua inclusao social. Destacam-se, neste caso, a
zona do bairro da Alegria (bairro social com 32 fogos), a zona do bairro social de S. Francisco de
Assis (com 146 fogos) e a zona do Padrdo / Lamela, esta Ultima com problemas de qualidade e
segurancga construtiva, principalmente ao nivel estrutural e da qualidade dos materiais utilizados,
sendo que algumas das edificagdes tém na sua génese a autoconstrugéo.

Deste modo, atendendo a dimensao diversificada das problematicas e dos desafios expostos, 0s
processos de reabilitagcdo e de regeneracao urbana a despoletar em Macedo de Cavaleiros
mostram-se de carater complexo e heterogéneo. E fundamental que & reabilitagao fisica do
edificado se possam aliar, de forma integrada, objetivos de carater ambiental, social e econémico
que garantam a sustentabilidade dos processos langados.

E precisamente no alinhamento desta constatagdo que o se enquadra o presente trabalho.
Conforme ja foi referido, com a delimitagdo da ARU e com a elaboragdo do correspondente
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, pretende-se langar as bases para intervir de forma
integrada na reabilitagcdo da cidade de Macedo de Cavaleiros, procurando promover melhores
condigOes urbanas e ambientais e gerar um territério com uma identidade reforcada, mais coeso e
apto a atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido econdémico e social.
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3.4 QObjetivos

O objetivo central da formalizagdo da ARU é contribuir para a consolidacéo e valorizacdo da Cidade
de Macedo de Cavaleiros procurando promover melhores condicdes urbanas e ambientais e gerar
um territério qualificado, com uma identidade reforgada, socialmente mais coeso e apto a atrair as
oportunidades que dinamizem o seu tecido econdmico e social.

Pretende-se que o processo despoletado pela formalizacao da ARU, permita a dinamizacao de
uma polaridade urbana qualificada, aglutinadora de novas funcdes inovadoras, regida por
parametros de grande qualidade urbana e ambiental, com condigbes para atrair novas fungoes
urbanas, novas atividades produtoras de emprego e novos residentes, potenciando o contributo
de Macedo de Cavaleiros para a estruturacao do sistema urbano regional.

Estes objetivos gerais encontram-se assentes num conjunto de eixos estratégicos, que foram
definidos em forte articulagdo com os documentos enquadradores disponiveis, como as
estratégias estabelecidas pelo Municipio de Macedo de Cavaleiros, os documentos do Portugal
2020 (em particular os do Norte 2020) ou o0 documento orientador para o desenvolvimento territorial
“‘Cidades Sustentaveis 2020". Podem assim identificar-se os seguintes eixos estratégicos de
intervengao:

- Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica do centro urbano de Macedo
de Cavaleiros;

- Fomentar a coesao, a integragao e articulacao dos diferentes espacos da cidade;

- Aumentar a capacidade de atracao e de fixagao de atividades e de emprego qualificado;

- Promover a coeséo a e inclusdo social;

- Fomentar a eficiéncia energética e a sustentabilidade ambiental.
Estes eixos estratégicos de intervencdo constituem-se como a base orientadora para a definicao
dos objetivos da ARU, que serdo aprofundados e desenvolvidos no ambito do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana. No caso especifico de Macedo de Cavaleiros, tendo em

consideracéao as carateristicas do territério da ARU e os Eixos Estratégicos propostos, podem,
desde j&, ser identificados:

- Acelerar o processo de reabilitagdo do parque edificado, particularmente nas areas mais
degradadas, disponibilizando um sistema adequado de apoios e incentivos aos
particulares;

- Desenvolver a fungao residencial e os equipamentos e servicos de proximidade,
aproveitando, sempre que possivel, o patriménio reabilitado;

- Articular um sistema de espacos coletivos qualificados;
- Reabilitar, valorizar e articular o patrimonio edificado;

- Melhorar a vivéncia urbana, o sentimento de pertenca e a autoestima através da
qualificacdo do ambiente urbano, do espago publico e das vivéncias por ele
proporcionadas;
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Valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espago publico, promovendo a sua
multifuncionalidade e a sua utilizagao regular;
Facilitar a ligacao e a integracao entre os diferentes espacos que constituem a cidade;

Conter a expanséo dos perimetros urbanos, estruturando e qualificando as frentes
urbanas;

Eliminar barreiras arquiteténicas e visuais que prejudiquem as vivéncias da cidade por
todos os seus utilizadores

Revitalizar, atrair e fixar um conjunto de atividades economicas diferenciadas,
nomeadamente ao nivel do comércio e servigos de proximidade;

Diminuir os custos de contexto para as empresas instaladas na cidade e fomentar o
empreendedorismo;

Promover o potencial turistico e o marketing urbano, articulado com o Geoparque Terras
de Cavaleiros e, em particular, com a Albufeira do Azibo, maximizando o aproveitamento
das mais-valias econdémicas, socias e culturais daf decorrentes;

Estimular a articulagao da Cidade de Macedo com a sua envolvente rural, explorando as
complementaridades econdmicas e socioculturais resultantes dessa proximidade;

Valorizar o capital humano existente no municipio;

Assegurar a adequada cobertura da rede de infraestruturas urbanas e de equipamentos e
servigos sociais, com particular enfoque em zonas urbanas criticas;

Consolidar a Ribeira de Macedo como elemento estruturante da ecologia, da paisagem
urbana e da sua histéria;

Fomentar a mobilidade pedonal e os meios suaves de circulacao;

Melhorar a eficiéncia energética dos edificios e infraestruturas.
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4. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS

4.1 Incentivos relativos aos impostos municipais sobre o patriménio

A reabilitacdo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados no Regime
Extraordinario de Apoio a Reabilitacdo Urbana, aprovado pela Lei do Orcamento de Estado (OE)
para 2008, os quais foram reforcados e ampliados pela Lei do OE de 2009 com a introducao do
novo artigo 71° no Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)'. Este quadro de beneficios fiscais, que
seguidamente se descreve, configura um importante instrumento de politica para a dinamizacao
da reabilitacao urbana.

A constituicdo da ARU proposta para Macedo de Cavaleiros faz com que este territorio seja
abrangido por um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre 0
patrimonio, designadamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o imposto Municipal sobre
as TransmissOes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, serdo conferidos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracdes compreendidos na delimitacdo da
ARU, de acordo com o Estatuto de Beneficios Fiscais, os seguintes beneficios fiscais:

IMI - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

Isengéo por um periodo de 5 anos, prorrogavel por mais 5 anos a contar da data de conclusao
da agéo de reabilitagio:

Os prédios urbanos objeto de acbes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de imposto
municipal sobre iméveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo
da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos

IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Isengéo na 12 transmissdo do imével reabilitado, quando destinado exclusivamente a habitagao
prépria e permanente.

Sao isentas do IMT as aquisigoes de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacao propria e permanente, na primeira transmissao onerosa
do predio reabilitado, quando localizado na 'area de reabilitagéo urbana'.

Sendo de responsabilidade municipal, a aprovacao destes beneficios estdo dependentes de
deliberacéo da Assembleia Municipal, que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.° 2 do
artigo 12.° da Lei das Finangas Locais.

13 Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de Julho, aditado pela Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro, e alterado pela Lei n.2 66-B/2012, de
31 de dezembro. Redagdo mais recente disponivel em:
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos tributarios/bf rep/bf71.htm

-
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4.2 Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Ficais

Além destes beneficios, de cariz municipal, a delimitagcdo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragbes nela compreendidos o
direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao urbana, nos termos
estabelecidos na legislagao aplicavel.

Neste caso merece referéncia o conjunto de outros incentivos a reabilitacao urbana consagrado no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visam, em conjunto com os incentivos relativos aos impostos
municipais sobre o patriménio, modificar os comportamentos dos proprietarios de imoveis,
incentivando a uma intervencao mais ativa no processo de reabilitacdo urbana. Seguidamente
identificam-se esses outros incentivos:

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Aplicacdo de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

: Empreitadas de reabilitagédo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas
criticas de recuperacao e reconversdo urbanistica, zonas de intervengéo das sociedades
de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
requalificagao e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional

 Empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizagéo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitagédo Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal
a reabilitagao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU

Informagéo adicional: Codigo do IVA

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR (IRS)

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imoveis localizados em “area de reabilitacdo urbana” e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imoveis arrendados
passiveis de atualizagao faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU
que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagéo de imoveis situados em “area de reabilitagdo urbana”,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués, sao tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdéveis situados em “area de reabilitagao
urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imoveis
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes
do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacao.

Informacéo adicional: Ntimeros 4, 5 e 6 do artigo 71° do EBF

-
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IRS E IRC)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que se constituam entre 1
de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens
imoveis sujeitos a acoes de reabilitacao realizadas nas areas de reabilitagcao urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos de investimento referidos,
pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicao ou
Beneficios Fiscais 2014 mediante operagéo de resgate, séo sujeitos a retencdo na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situacoes referidas no EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacao de unidades de
participacdo nos fundos de investimento referidos é tributado a taxa de 10% quando os titulares
sejam sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos
fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo
englobamento.

Informagéo adicional: Nimeros 1, 2 e 3 do artigo 71° do EBF

4.3 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as agdes de reabilitagao

Segundo o Estatuto dos Beneficios Fiscais, no ponto 22 do seu Artigo 71°, as “acdes de
reabilitacao” sao definidas como sendo as ‘“intervengbes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios
edificios, ou as construcoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como
as suas fragées, ou a conceder-lhe novas aptidées funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de
conservacao do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo”.

Os referidos niveis associados ao estado de conservacéo do imével sdo os seguintes:
- 5 Excelente.
- 4 Bom.
- 3 Meédio.
- 2 Mau.

- 1 Péssimo.

Esta classificacao, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidamente explicitada no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o
regime de determinagao do nivel de conservacéo dos prédios urbanos ou fragbes autonomas,
arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacao
urbana e de conservacgao do edificado.

A comprovagao do inicio e da conclusao das acdes de reabilitagcéo € da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas
na acao de reabilitacdo. A Camara Municipal de Macedo de Cavaleiros é responsavel pelo

-
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procedimento de vistorias e aprovacdo da concessao dos beneficios fiscais, apds a boa conclusao

das obras, atestada pelos servicos municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacao de obras de reabilitacao, os interessados devem facultar a
Camara Municipal prova de titularidade do imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos da acao de reabilitacao
realizada.

4.4 Qutros beneficios e incentivos

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, sera opcao do Municipio disponibilizar um
conjunto adicional de estimulos associados a redugdo (ou isencéo) das taxas cobradas pela
Camara Municipal no &mbito dos processos relativos a obras de reabilitacéo.

Tendo em conta o conjunto de incentivos atualmente disponibilizados pela Camara Municipal, uma
definicdo mais fina dos beneficios incidentes na ARU sera realizada em fases subsequentes do
trabalho, designadamente no ambito da elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitacao
Urbana.
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ANEXOS

A1. DELIMITACAO SOBRE BASE TOPOGRAFICA

A2. DELIMITACAO DA ARU SOBRE ORTOFOTOMAPA
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