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Clausula 1.° - Objeto

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar no
ambito da oferta publica para a cedéncia temporaria e onerosa da concessio do direito de
exploragdo de um bar de apoio na praia da Ribeira da albufeira do Azibo, ficando a cargo do
concessionario a sua construgio, conforme anexo I ao presente caderno de encargos,
composto pela localizagao, anteprojeto de arquitetura e memoria descritiva que o integra,

aprovado pela Camara Municipal de Macedo de Cavaleiros.

Cliusula 2.* - Celebragio de contrato escrito

1. O contrato a celebrar sera reduzido a escrito.

2. Caso o adjudicatario seja uma pessoa coletiva, a pessoa dos socios deverio configurar no
contrato como garantes, constituindo-se fiadores e principais pagadores de todas as
obrigagoes pecuniarias previstas no contrato, incluindo rendas, atualizacdes de rendas,
cliusulas penais e indemnizagoes, com renincia expressa ao beneficio da excussio prévia,
nos termos do artigo 640.° do Cédigo Civil.

3. O contrato a celebrar integra, ainda, os seguintes elementos:

a) O termos do suprimento dos erros e das omissdes do caderno de encargos,
identificados pelos concorrentes, e expressamente aceites pelo 6rgao competente para a
decisio de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagoes relativos ao caderno de encargos;

¢} O caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

¢) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no niimero anterior, a respetiva
prevaléncia € determinada pela ordem pela qual ai sfio indicados.

5. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 3 do presente artigo € o
clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos
ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do CCP e aceites pelo

concessionario nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.* — Prazo e duragio do contrato
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1. O contrato tem a duragio maxima de 20 (vinte) anos, contados da data que constar no
referido contrato.
2. Considera-se que o prazo da concessio referida no ponto anterior se inicia cotn a entrada

em funcionamento do edificio, momento a partir do qual € devida a 1.7 renda mensal.

Clausula 4. - Fins da exploragio

1. As instalagoes a edificar, objeto desta exploragao, funcionario como um estabelecimento
de bebidas e restauracio.

2. Qualquer alteragao a atividade referida depende da prévia e expressa autorizagiao emitida
pelo concedente.

3. O mobiliario, os equipamentos, os acessorios e os elementos decorativos devem ter
padroes de qualidade e comodidade e respeitar as disposicdes legais e regulamentares que
condicionam o exercicio da atvidade.

4. O funcionamento da esplanada € indissociavel do funcionamento do respetivo bar.

Clausula 5.% - Obras

1. As obras a executar pelo concessionario obedecem aos termos legais aplicaveis,
designadamente do RJUE, sem prejuizo da observincia das demais disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis e serao executadas por conta deste, ficando as mesmas, desde logo,
propriedade do concedente, sem que assista a0 concessionatio qualquer direito de retengao,
indemnizagiao ou compensagio.

2. As obras ¢ materiais a utilizar respeitam, integralmente, o anteprojeto de arquitetura e
memotia descritiva constante do anexo I deste caderno de encargos, sendo permitidos

pequenos ajustes, desde que previamente validados pelo concedente.

Clausula 6.* - Publicidade
A instalagdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizagio

do concedente e esta sujeita aos procedimentos que lhe forem legalmente aplicaveis.

Cliusula 7.* - Manutengiio do estabelecimento em funcionamento
1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato e a expensas suas, a manter,

ininterruptamente, o estabelecimento aberto e em atividade e em bom estado de conservacio
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e perfeitas condigoes de utihizagao e de seguranga, diligenciando para que o mesmo satisfaga
plenamente o fim a que se destina,

2. Com periodicidade definida podera encerrar para gozo de férias e descanso semanal do
pessoal.

3. O concessiondrio deve respeitar os padroes de qualidade, de seguranca e de comodidade

exigidos por lei

Cliusula 8.7 Suspensio da exploragio
O concessionario, apenas, podera suspender a exploracio quando tal resulte de:
a) Ordem ou autorizacio do concedente;

b) Caso de for¢a maior invocada e avaliada pelo concedente.

Clausula 9.7 - Regime do risco

1. O concessionario assume expressa, integral ¢ exclusivamente a responsabilidade pelos
tiscos Inerentes a exploragao durante o prazo da sua duragio, exceto quando o contritio
resulte do presente caderno de encargos ou do contrato.

2. Em caso de duvida sobre a limitagao ou reparti¢io do risco do concessionario, considera-

se que o risco cotre Integralmente por conta deste.

Clausula 10.* - Financiamento

1. O concessionatio é responsiavel pela obtengio dos financiamentos necessitios a
construgio do edificio e ao desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto
do contrato, de forma a garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2. Com vista a obtencdo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades
concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestat garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relagdes juridicas
de financiamento.

3. O concessionirio nio pode invocar ou opot, judicial ou extrajudicialmente, ao concedente,
quaisquer excegoes ou meios de defesa que resultem das relagoes contratuais estabelecidas
por si nos termos do nimero anterior para deixar de cumprir obrigagbes emergentes da

concessao.
Clausula 11.° - Obtengio de licengas e autorizagdes
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1. Compete ao concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas,
autorizagdes ou comunicagdes necessarias a construgio do edificio, bem como ao exercicio
das atividades integradas ou, de algum modo, relacionadas com o objeto do contrato,
observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios, conforme disposto no artigo
414.°, alinea c) do CCP.

2. O concessionario devera informar o concedente no caso de quaisquer licengas,
autorizagoes ou comunicagoes a que se refere o numero anterior lhe serem retitadas,
caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos,

indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para as repor em vigor.

Cliusula 12.* - Fiscalizagdo pelo concedente

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.° a 305.° do CCP, o concedente pode ordenar a
realizagdo de ensaios, testes ou exames, na presenca de representantes do concessionitio,
que permitam avaliar as condigdes de funcionamento e as carateristicas do equipamento,
sistemas € instalagoes respeitantes a concessio, correndo os respetivos custos por conta do
concessionario.

2. As determinagoes do concedente, emitidas ao abrigo dos seus poderes de fiscalizagio, sio
imediatamente aplicavels e vinculam o concessionario, devendo este proceder a correcao da
situagdo, diretamente ou através de terceiros, correndo os correspondentes custos pot sua

conta.

Cliausula 13.* - Poder de dire¢do do concedente
O poder de direcio do concedente compreende as seguintes faculdades:

a) Dirigir o modo de execugio das prestagoes;

b) Fiscalizar o modo de execugao do contrato;

) Modificar unilateralmente as alteragoes respeitantes ao conteido e ao modo de
execugio das prestagdes previstas no contrato, por razoées de interesse publico;

d) Aplicar as sangdes previstas para a inexecugio do contrato;

e) Resolver unilateralmente o contrato.

Clausula 14.° - Acesso ao estabelecimento da concessio
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1. No ambito do poder de fiscalizagio, o concessionario deve facultar ao concedente ou a
qualquer entidade por este nomeada, livre acesso a todo o estabelecimento da concessao,
estando, ainda, obrigado a prestar os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.

2. O concessiondrio deve disponibilizar, gratuitamente, ac concedente todos os projetos,
planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Utels
a0 exercicio dos direitos ou ao desempenho de funcoes atribuidas pela lei ou pelo contrato

a0 concedente.

Clausula 15.” - Reclamagdes dos utentes

1. O concessionario obriga-se a ter, nos termos legais, a disposi¢io dos utentes o livto
destinado ao registo de reclamagdes.

2. O concessionario fica obrigado a dar conhecimento ao concedente da apresentagio de
quaisquer reclamagoes registadas no respetivo livro, acompanhadas das respostas dadas aos
reclamantes e dos resultados das investigagdes e demais providéncias que porventura tenham

sido tomadas.

Cliusula 16.” - Cedéncia da posigdo contratual

A concessio nao ¢ transmissivel, total ou parcialmente, nem mesmo por arredamento, sem
» 3 ]

prévia autorizagio escrita do concedente, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos

com infragio a este preceito normativo.

Clausula 17.” — Prego e pagamento ao concedente

1. O prego base da concessio tem, como valor minimo, o montante de 50.000,00€ (cinquenta
mil euros), a diluir pelo prazo da concessio (240 meses), sendo excluida a proposta que
apresente valor inferior.

2. Ao prego mensal constante da proposta acresce Iva a taxa legal em vigor.

3. O pagamento da renda mensal vence-se a cada dia 1 do més anterior a que diga respeito e
sera paga nos oito dias seguintes, estendendo-se o prazo para o dia atil imediato a seguir ao
ultimo, se 0 mesmo for sibado, domingo ou ferado.

4. O pagamento referido no nimero anterior sera efetuado, contra documento de quitagio,

na Tesouraria da Camara Municipal de Macedo de Cavaleiros.
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5. O preco mensal devido pela exploracio sera atualizado anualmente de acordo com os
coeficientes de atualizagio vigentes para as rendas de estabelecimentos comerciais e/ou
industriais.

6. Em caso de mora no pagamento da renda superior ao limite estabelecido (8 dias), o
concessionario obriga-se a pagar, para além do valor da renda, uma penalidade no valor
correspondente a 25% da renda mensal, para além dos juros moratdrios a taxa legal em vigor.
7. Sem prejuizo do referido no nimero anterior, o nio pagamento de trés prestagoes confere

ao concedente o direito de resolver, de imediato, o contrato de concessio.

Clausula 18.* - Obrigag¢des principais do concessiondrio

1. Para além de outras obrigagdes previstas em legislagio apliciavel, no caderno de encatgos
ou nas clausulas contratuais, da celebragio do contrato decorrem para o concessionario as
seguintes obrigagdes principais:

a) Proceder a realizagio das operagdes urbanisticas de construcio do edificado
destinado a estabelecimento de bebidas e refeicées, em conformidade com o anteprojeto de
arquitetura e condicionantes;

b) Adquinir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios ao
bom e eficaz funcionamento do edificio de apoio e esplanada.

c) Adquinr e instalar os elementos de mobilidrio urbano necessirio a atividade,
devendo ser, previamente, aprovados pela concedente;

d) Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do
servigo prestado;

¢} Proceder ao pagamento mensal das rendas;

f) Assegurar e garantir o bom funcionamento do edificio, nomeadamente a limpeza,
seguranga ¢ condigoes higi¢nico-sanitarias, assim como dos respetivos equipamentos;

g) Proceder ao pagamento dos encargos resultantes do exercicio da concessio,
designadamente agua, eletricidade e outros;

h) Elaborar um regulamento interno e da-lo a conhecer aos utentes;

1) Assegurar a gestao das instalagoes.

3. A execugdo de quaisquer benfeitorias por parte do concessionario é, obrigatoriamente,

antecedida de comunicagao escrita ao concedente e prévia autorizagio por escrito.

- CADERNO DE ENCARGOS -
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4. O concessionario € responsavel pela construgio, financiamento, exploraciio e conservagio
dos equipamentos afetos a esta exploragio, obrigando-se a concluir as obras e iniciar a
atividade no prazo de quatro meses, contados da assinatura do contrato, momento a pattit
do qual € devida a 1. renda mensal.

5. O prazo referido no numero anterior pode ser prorrogado pelo concedente, mediante
pedido fundamentado do concessionario.

6. Todas as obras e melhorias referidas no presente artigo feitas pelo concessionario passario
a fazer parte integrante do empreendimento, revertendo a favor do Municipio de Macedo de
Cavaleiros, nio havendo lugar a qualquer pagamento indemnizatério ou compensatdtio por
benfeitorias ou mais-valias a0 concessionario no termo da concessio, independentemente

do motivo ou momento da cessagio.

Clausula 19.” - Caugio

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes contratuais ou
extracontratuais inerentes a concessao, incluindo as relativas a penalidades contratuais, o
concessionario presta caugio correspondente a meio ano de renda nos termos e pelos modos
constantes do artigo 90.° do CCP.

2. Se o concessionario nao cumprir as suas obrigagoes legais ou contratuais, 0 concedente
pode considerar perdida a seu favor a caugio referida no n.° 1, independentemente de decisio

judicial ou arbitral, nos termos do artigo 296.° do CCP.

Clausula 20.* - Cobertura por seguros

1. Para além de outros seguros obrigatdrios, o concessionatio obrigar-se-a a celebrar, antes
do inicio da exploragio e manter em vigor durante todo o periodo de vigéncia do contrato,
um seguro do imovel e de todos os riscos referentes a concessao.

2. Antes do inicio da exploragao, o cessionario obriga-se a entregar, ao concedente, a copia
da apdlice contratada, com as respetivas condigoes, incluindo o recibo comprovativo do
pagamento do prémio referente ao periodo inicial.

3. O concessionirio obriga-se a entregar, ao concedente, a copia do recibo de pagamento
dos prémios subsequentes no prazo de 15 (quinze) dias, contados do respetivo vencimento.
4. Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, assiste a0 concedente o

direito de cessar o contrato de concessao.

- CADERNO DE ENCARGOS
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Cliusula 21.* - Pessoal
Sao da exclusiva responsabilidade do concessionario todas as obrigagdes relativas ao pessoal
a contratar no ambito da exploragao, a sua aptidio profissional, a sua disciplina, bem como

ao cumprimento da legislagao laboral.

Clausula 22.* - Responsabilidade pela culpa e pelo risco
O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da concessio, pela culpa ou

pelo risco.

Clausula 23.* - Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas
1. O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relagio comitente/comissétio,
pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de
atividades compreendidas na concessio.

2. Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos
utentes e do pessoal afeto a concessio, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos

regulamentos de higiene e seguranca em vigor.

Clausula 24." - Sequestro

Sem prejuize do disposto no artigo 421.°, n.° 3 do CCP, em caso de incumprimento grave
pre) g » ) g

pelo concessionario das suas obrigagoes ou estando o mesmo iminente, o concedente pode,

mediante sequestro, tomar a seu cargo o desenvolvimento das atividades concedidas.

Cliusula 25.* - Resgate
Nos termos do artigo 422.° do CCP, o concedente, por razoes de interesse publico, pode

resgatar a CONCESSAO.

Cliusula 26.* - Resolugao pelo concedente
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 423.° do CCP, constituem causas legitimas de resolucao
da concessao:

a) Utlizaciao do edificio da concessao para fim diferente;

b) Violagio grave de quaisquer normas legais ou regulamentares a que esteja obrigado
no desenvolvimento da atvidade concessionada;

- CADERNO DE ENCARGOS -
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c) Encerramento do edificio, sem justificagio atendivel e por periodo supetior a 10
dias consecutivos ou 15 interpolados, salvo motivo de forga maior, a verificar-se nos termos
regulados neste caderno de encargos;

d) Ndo cumprimento das obrigagdes previstas nas pe¢as do concurso, na proposta
ou no contrato;

e) Desobediéncia as instrucdes ou recomendacdes do concedente.

2. Nio ¢ devida indemnizagio, a qualquer titulo, ao concessionatio por motivo de resolugio,
nos termos da presente clausula, sendo, ainda, o concessionario responsavel por quaisquer
prejuizos, de qualquer natureza, que causar, pelos quais respondera também a caugio
prestada.

3. Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos numeros 1 e 2 do artigo 325.°
do CCP, a notificagio a0 concessionario da decisio de resolugio produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer outra formalidade.

4. A resolugio do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversio dos
bens do concedente afetos a concessao, bem como a obrigagao de o concessionario entregar

aquele os bens abrangidos, nos termos do contrato, por clausula de transferéncia.

Clausula 27.” - Caducidade
1. O contrato de concessio caduca quando se verificar o fim do prazo da concessao,
extinguindo-se as relagdes contratuais existentes entre as partes, sem prejuizo das disposi¢des
que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para além daquela data.
2. O contrato de concessao caduca ainda:

a) Com a insolvéncia do concessionario;

b) Verificando-se o incumprimento da clausula 207, n.° 4 do presente caderno de
encargos;

c) Pela falsificagao de qualquer documento ou prestagio de falsas declaragdes.
3. O concedente nio é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessao nas

relages contratuais estabelecidas entre o concessionario e terceiros,

Clausula 28.* - Reversiao do edificado
No termo da concessio reverte, gratuita ¢ automaticamente, para o concedente a construgio

edificada, objeto desta concessio, livre de quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o

CADERNO DE ENCARGOS -
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concessionario, dentro de um prazo razoavel fixado pelo concedente, a entrega-la em bom
estado de conservagao e funclonamento, sem prejuizo do desgaste inerente a uma utilizagio

normal.

Clausula 29.” - Comunicagdes e notificagtes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP,
para o domicilio ou sede contratual de cada uma e identificados no contrato.

2. Qualquer alteracio das moradas ou informacoes de contacto constantes do contrato
devem ser comunicadas a outra parte, sob pena de prevalecerem as iniciais para todos os

devidos e legais efeitos.

Clausula 30.° - Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sio continuos, nio se suspendendo aos sabados, domingos

e dias feriados.

Clausula 31.” - Foro competente
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente concurso e da execucio do respetivo
contrato sera competente o Tribunal Admnistrauvo e Fiscal de Mirandela, com expressa

renuncia a qualquer outro.

Clausula 32.* — Casos omissos
Os casos omissos no presente caderno de encargos serio resolvidos e decididos, caso a caso,

pela camara municipal de Macedo de Cavaleiros.

Clausula 33." - Legislagido aplicavel
1. A celebragao e a vigéncia do contrato observar-se-a:

a) As clausulas do contrato e os documentos que dele fazem parte;

b) O CCP;

c) A legislagao aplicavel, nomeadamente o Novo Regime de Arrendamento Urbano
(Lei n.” 6/20006, de 27 de fevereiro), o Cddigo do Procedimento Administrativo, bem como
o Codigo Civil, no que seja aplicavel a esta materia.
2. Os casos omissos no presente caderno de encargos serio tesolvidos e decididos, caso a
caso, pela Camara Municipal de Macedo de Cavaleiros.
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