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PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE TRAVANCA

1. INTRODUCAO

1.1 Enquadramento

O objetivo geral do presente trabalho é a delimitagdo de uma Area de Reabilitacao Urbana (ARU)
para Travanca, situada na freguesia de Macedo de Cavaleiros.

Estes trabalhos integram-se no ambito das diferentes iniciativas que a Camara Municipal
despoletou nos ultimos tempos sob a tematica da regeneracdo urbana, onde se destaca a
delimitagédo da ARU da cidade de Macedo de Cavaleiros, e a definicdo dos elementos de base que
suportam a correspondente Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU).

1.2 Definigdes e procedimentos

Os trabalhos apresentados neste documento encontram-se enquadrados no Regime Juridico da
Reabilitacao Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

De acordo com o RJRU, uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) ¢é definida como sendo uma “a
area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagéo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez,
seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma operagao
de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo
urbana™.

Designadamente, uma ARU pode abranger “areas e centros histéricos, patriménio cultural imdvel
classificado ou em vias de classificagéo e respetivas zonas de prote¢ao, areas urbanas degradadas
ou zonas urbanas consolidadas’.

Com efeito, nos termos deste diploma, as razbes que determinam (ou devem determinar) a
delimitagao de uma ARU prendem-se primordialmente com o estado de conservacao e de
funcionamento das suas componentes urbanas basicas. Assim, é licito concluir que qualquer area
urbana, central ou mais periférica, com valor patrimonial ou sem ele, mais ou menos consolidada,
desde que apresente sinais de insuficiéncia, degradagao ou de desqualificagao urbana, pode ser
objeto de integragao em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operacao integrada de
reabilitagao urbana.

Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este é o ponto de partida para a formalizacéo da
ARU de Travanca, e que ¢é considerado na metodologia utilizada para delimitagéo territorial dos
seus limites e integracdo das diferentes areas urbanas que compdem este territério.

1 RJRU, artigo 2.2
2RJRU, Artigo 12.2
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Deste modo, este documento apresenta e fundamenta as trés componentes necessarias para a
formalizagao de uma ARU:

- Amemodria justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida
e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;

- Aplanta com a delimitacdo da area abrangida;

- O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

E conveniente aqui destacar que a formalizagdo da delimitagdo das ARU é da competéncia da
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O ato de aprovacéo da delimitacdo da area de reabilitagdo urbana devera ser publicado através de
Aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na pagina eletronica do municipio.
Simultaneamente ao envio para publicagéo do aviso referido, a Camara Municipal devera remeter
ao Instituto da Habitagao e da Reabilitacdo Urbana, I. P., por meios eletrénicos, o ato de aprovagao
da delimitacéo da area de reabilitagao urbana. ®

1.3 Delimitagao da area de estudo

A area de estudo considerada para a delimitagao da ARU de Travanca provém do perimetro urbano
proposto nos elementos referentes a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Macedo de
Cavaleiros (figura da pagina seguinte).

A delimitagao da ARU decorreu da aplicagao da metodologia apresentada, considerando possiveis
alteracbes ao territério de base, seja pela inclusdo de espacos adjacentes, cuja integragéo na
estratégia de intervengao se entendeu pertinente, seja pela exclusédo de areas que nao se foram
consideradas relevantes para a materializacao dos objetivos propostos.

3 RJRU, Artigo 13.2
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LEGENDA: Limite do Perimetro Urbano (revisdo do PDM)

Figura 1. Area de Estudo revista com base nos elementos relativos & revisdo do PDM
Fonte: SPI
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

2.1 Enquadramento regional
Situado no extremo nordeste de Portugal, o concelho de Macedo de Cavaleiros possui uma area

aproximada de 699,2 km?2 repartida por 30 freguesias e cerca de 15.776 habitantes (2011%). E
limitado a norte pelo concelho de Vinhais, a leste por Bragancga e por Vimioso, a sul por Mogadouro,

Alfandega da Fé e Vila Flor, e a oeste por Mirandela.
O concelho pertence a Regiao Norte e a Comunidade Intermunicipal (CIM) Terras de Tras os

Montes, a qual pertencem também Alfandega da Fé, Braganga, Miranda do Douro, Mirandela,

Mogadouro, Vila Flor, Vimioso e Vinhais.
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Figura 2. Enquadramento regional de Macedo de Cavaleiros
Fonte: SPI

Macedo de Cavaleiros é o terceiro concelho mais populoso desta CIM, apenas superado por
Braganca e Mirandela, constituindo um importante polo de atragao de Tras-os-Montes.

A posicao central na sub-regiao, assim como as acessibilidades rodoviarias existentes, onde se
destaca o cruzamento entre a A4 (Area Metropolitana do Porto — Braganca — Espanha) e o IP2 (Faro
— Guarda — Macedo de Cavaleiros), contribuem para fortalecer o papel de Macedo de Cavaleiros

na envolvente sub-regional.

4 Dados do Recenseamento Geral da Populagdo 2011 (INE, 2012)
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O eixo urbano formado por Braganca/Macedo de Cavaleiros/Mirandela tem ganho expressao na
regido, sendo determinante a sua consolidagao para o desenvolvimento de novas sinergias e
dinamicas, concentrando um leque diversificado de funcoes, servicos e equipamentos.

O seu posicionamento e acessibilidades permitem-lhe ainda assumir um papel de destaque na
ligagdo com os municipios da envolvente, designadamente com os do Douro Superior.

2.2 Caraterizagao geral

O concelho de Macedo de Cavaleiros reparte-se entre duas areas com carateristicas distintas, que
enriguecem as paisagens do municipio: a Terra Quente situada a oeste; e a Terra Fria, a leste e a
norte. A Terra Quente apresenta terrenos férteis, onde predomina o mosaico agricola, denso e
diversificado. Aqui sucedem-se, alternados, os olivais, as vinhas, os campos de amendoeiras, 0s
pomares, as areas de pastagem e ainda algumas manchas florestais nas elevacoes e encostas de
declives mais acentuadas. Na Terra Fria, denominacédo que provém das carateristicas mais
agrestes e clima mais severo, as culturas referidas anteriormente vao progressivamente sendo
substituidas, de oeste para leste e para o norte, surgindo manchas de carvalho e de castanheiro.

Este concelho é caraterizado por um notavel patriménio natural, histérico e cultural, que é protegido,
valorizado e dinamizado pelo Geoparque Terras de Cavaleiros, dando especial destaque ao seu
patriménio geoldgico e socioldgico. Associado ao patriménio geoldgico surgem diversos
elementos naturais diferenciadores, designadamente a area de Paisagem Protegida da Albufeira
do Azibo e os Sitios de Rede Natura do Monte de Morais, dos Vales de Sabor-Magas, das Serras
de Montesinho-Nogueira e do Romeu.

A Paisagem Protegida da Albufeira do Azibo localiza-se a 2 km da cidade de Macedo de Cavaleiros
e possui cerca de 3.327 ha, sendo um dos principais elementos naturais do concelho. O plano de
agua criado pela barragem do Azibo, para além de propiciar a presenca de varias espécies de
avifauna selvagem, permitiu a criacao de duas praias balneares e possibilita a pratica de desportos
nauticos nao motorizados. A recente classificacao destes espagos como Reserva da Biosfera da
Unesco (juntamente com outros espacos, a escala transfronteirica) sera, seguramente, fator de
alavancagem da atividade turistica e do marketing territorial, da qual a cidade de Macedo de
Cavaleiros seréa o principal motor

Complementarmente ao patriménio natural, surge um vasto patrimonio histérico e cultural assente
em alguns elementos arquiteténicos e arqueoldgicos que pontuam o territério, mas também em
importantes bens imateriais, ligados as tradigdes e costumes do concelho, onde se destacam os
Caretos de Podence, a gastronomia e os produtos locais.

Enquadrada pela Serra de Bornes, a cidade de Macedo de Cavaleiros, é o aglomerado urbano de
maiores dimensoes num territério caraterizado por pequenos aglomerados dispersos, usufruindo
das acessibilidades existentes e da sua localizagdo no quadrante central do municipio. A freguesia

spf :
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de Macedo de Cavaleiros, que engloba a sede de concelho®, possui cerca de 6.087 residentes’,
concentrando 35% da populagao residente no concelho.

Entre 2001 e 2011, a freguesia observou um crescimento populacional de cerca de 2,8%,
contrariando a evolugao negativa registada no concelho (taxa de variagao populacional de 9,6%).
Esta evolucao positiva podera ser justificada por migragoes intraconcelhias, uma vez que existem
freguesias que observaram um decrescimento populacional significativo, com consequéncias na
estrutura social e econdmica da cidade.

Percentagem
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Figura 3. Evolugéo da populagéo de Macedo de Cavaleiros por freguesia, entre 2001 e 2011
Fonte: INE 2011, in Estudos de Caraterizagao do PDM de Macedo de Cavaleiros, 2015

Paralelamente, tem-se assistido ao envelhecimento da populagdo residente, com um aumento
acentuado do indice de envelhecimento®. Verifica-se, a nivel concelhio o acompanhamento da
tendéncia regional de diminuicdo do n° de jovens e aumento do peso da populacéo idosa.

5> Uma vez que o limite urbano da cidade de Macedo de Cavaleiros se encontra, em grande parte, integrado na freguesia com o
mesmo nome, e possui um nimero de populagdo residente préximo (a cidade, em 2011, tinha cerca de 6.054 residentes de
acordo com os recenseamento da populagdo), consideram-se os dados estatisticos a freguesia.

5 Em 2011, o indice de envelhecimento da freguesia e do concelho de Macedo de Cavaleiros era de 101 e 240 respetivamente,
sendo que em 2001 era de 65 e 155,7.

-
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Figura 4. Evolucéo da estrutura etaria de Macedo de Cavaleiros e da sub-regiao Alto Tras-os-Montes, entre 1991 e 2011
Fonte: INE 2011, in Estudos de Caraterizagao do PDM de Macedo de Cavaleiros, 2015

Importa ainda salientar, o aumento da taxa de desemprego no concelho e na freguesia, tendo
aumentado, de 6,00% em 2001 para 10,22% em 2011, para o primeiro caso e, de 4,50% em 2001
para 10,51% em 2011 para o segundo. Contudo, o desemprego na freguesia e no concelho

apresenta taxas mais baixas face a realidade do Pals (13,19 %) e da regiao Norte (14,47%).

Nas Ultimas décadas, o crescimento urbano da cidade foi expressivo, existindo um aumento
significativo do parque edificado entre 2001 e 2011 (taxa de crescimento de 21%7), importando ter
em conta que, a semelhanca do territério nacional, observou-se uma desaceleracéo da construgéo
entre 2006 e 2011, sobretudo devido a crise econémica e imobiliaria.

7 Dados do Recenseamento Geral da Populag&o (INE, 2012)
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3. ARU DE TRAVANCA

3.1 Apresentagao da proposta de delimitacao

A ARU proposta para Travanca incide em cerca de 17 hectares cujos limites s&o apresentados na
figura da pagina seguinte. Esta area integra um conjunto de 153 edificios, a que corresponde uma
populagao residente de 271 habitantes, de acordo com os dados dos Censos de 2011.

Abrangendo todo o perimetro urbano de Travanca, a ARU proposta contempla as principais zonas
consideradas criticas para a respetiva reabilitagéo urbana, concentrando grande parte das areas
com problemas de degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, assim como um conjunto alargado
de espacos publicos com necessidades de qualificacdo e valorizagéo.
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LEGENDA:

®®® Limite da ARU

Figura 5. Proposta de delimitacdo da ARU de Travanca
Fonte: SPI
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3.2 Critérios de delimitacao

A proposta de delimitagao da ARU de Travanca teve como base a analise das carateristicas e
dindmicas da érea de 17 hectares contemplada no perimetro urbano de Travanca, definido de
acordo com a proposta de revisao de Plano Diretor Municipal de 2015.

Com base nas caracteristicas socio-funcionais do territorio, foram analisados critérios relacionados
com a sua estrutura urbana, as suas caracteristicas morfologicas e com a existéncia de dinamicas
proprias, que pudessem influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitacéo.

Abrangendo todo o perimetro urbano da localidade, séo assim incluidos os pontos criticos, que
apresentam insuficiéncias e sinais degradacédo ou de desqualificacdo urbana que justificam a
integracao em ARU para efeitos de desenvolvimento operagdes de reabilitagao urbana.

Assume-se que esta abrangéncia na composicdo da ARU se revela fundamental para a
alavancagem dos processos de reabilitagdo urbana, orientados para produzir efeitos ao nivel da
qualificacdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espago a intervir, mas também (e sobretudo) a
promover as condicbes que permitam estimular o desenvolvimento econémico e a coeséo social
neste territorio.

Atendendo a dimenséo diversificada das problematicas e dos desafios expostos, os processos de
reabilitagdo e de regeneracéo urbana a despoletar em Travanca apresentam-se de carater
complexo e heterogéneo.

E fundamental que a reabilitagao fisica do edificado se possam aliar, de forma integrada, objetivos
de carater ambiental, social e econdmico que garantam a sustentabilidade dos processos
lancados. E precisamente no alinhamento desta constatacdo que o se enquadra o presente
trabalho.

Pretende-se assim lancar as bases para intervir de forma integrada na reabilitagdo de Travanca,
procurando promover melhores condigbes urbanas e ambientais e gerar um territério com uma
identidade reforcada, mais coeso € apto a atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido
economico e social.

spf .
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3.3 Caraterizacao

Com uma dimensao de 17 hectares, a ARU de Travanca engloba um total de 271 habitantes,
representando cerca de 1% da populacao total do concelho e com uma densidade populacional
de 1.366 habitantes/km?.

Travanca apresenta um indice de envelhecimento bastante acentuado, com cerca de 215 idosos
por cada 100 jovens, ainda que comparativamente inferior ao do concelho. Os habitantes presentes
encontram-se distribuidos por um total de 153 edificios e 174 alojamentos, sendo que 17,2% destes
se encontram vagos.

Pela sua proximidade ao centro tradicional de Macedo de Cavaleiros e, também, atendendo a
presenca de um polo industrial nas imediagdes de Travanca, este aglomerado urbano tem vindo a
manifestar um crescimento populacional significativo, acompanhado por uma consequente e
natural expansao do edificado presente.

Apesar de manter tracos de indiscutivel ruralidade, progressivamente Travanca tem vindo
demonstrar uma relativa integracdo nas vivéncias do principal nulcleo urbano de Macedo de
Cavaleiros, existindo hoje em dia uma quase continuidade dos perimetros urbanos respetivos.

No entanto, apesar de tudo, o parque habitacional de Travanca apresenta, de uma forma geral,
significativos problemas estruturais, com alguns dos edificios em ruina ou denotando um avancado
estado de degradagao.

De salientar ainda que, apesar de algumas intervencdes que tem vindo a ser alvo ao longo dos
anos, 0 espaco publico presente denota ainda problemas estruturais que carecem de resolucéo.
Nesse sentido € importante levar a cabo uma intervengao integrada de modo a promover a melhoria
da vivéncia urbana instalada e fomentar a sua posterior integracdo com a cidade.

spf .
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Figura 6. Imagens da area de intervencao



PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE TRAVANCA

3.4 QObjetivos

O objetivo central da formalizacdo da ARU é contribuir para a consolidacdo e valorizagéo de
Travanca, procurando promover melhores condicoes urbanas e ambientais e gerar um territorio
qualificado, com uma identidade reforcada, socialmente mais coeso e apto a atrair as
oportunidades que dinamizem o seu tecido econdmico e social.

Pretende-se que o processo despoletado pela formalizacao da ARU, permita a dinamizagao e a
qualificacdo deste nuicleo urbano, regidas por parametros de grande qualidade urbana e ambiental,
com condi¢bes para atrair novas fungoes, novas atividades produtoras de emprego e novos
residentes, potenciando o contributo de Travanca para a estruturacao da cidade e do concelho de
Macedo de Cavaleiros.

Estes objetivos gerais encontram-se assentes num conjunto de eixos estratégicos, que foram
definidos em forte articulagdo com os documentos enquadradores disponiveis, como as
estratégias estabelecidas pelo Municipio de Macedo de Cavaleiros e os documentos do Portugal
2020 (em particular os do Norte 2020).

Podem assim identificar-se os seguintes eixos estratégicos de intervencao:

- Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica de Travanca;

- Fomentar a coeséao, a integracao e articulagao dos diferentes espacos presentes com a
cidade de Macedo de Cavaleiros;

- Aumentar a capacidade de atracao e de fixagao de atividades e de emprego qualificado;
- Promover a coesao a e inclusao social;

- Fomentar a eficiéncia energética e a sustentabilidade ambiental.

Estes eixos estratégicos de intervencdo constituem-se como a base orientadora para a definicao
dos objetivos da ARU.

No caso especifico de Travanca, tendo em consideracéo as carateristicas do territério da ARU e os
Eixos Estratégicos propostos, podem, desde j&, ser identificados:

- Acelerar o processo de reabilitagdo do parque edificado, particularmente nas areas mais
degradadas, disponibilizando um sistema adequado de apoios e incentivos aos
particulares;

- Desenvolver a funcédo residencial e, aproveitando, sempre que possivel, o patriménio
reabilitado;

- Articular um sistema de espacos coletivos qualificados;

- Melhorar a vivéncia urbana, o sentimento de pertenca e a autoestima através da
qualificacdo do ambiente urbano, do espago publico e das vivéncias por ele
proporcionadas;

spf “
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Valorizar e requalificar o espago publico, promovendo a sua multifuncionalidade e a sua
utilizacao regular;

Facilitar a ligagao e a integracao entre os diferentes espacos de Travanca e a cidade de
Macedo de Cavaleiros;

Conter a expanséo dos perimetros urbanos, estruturando e qualificando as frentes
urbanas;

Revitalizar, atrair e fixar um conjunto de atividades econdmicas diferenciadas,
nomeadamente ao nivel do comércio e servigos de proximidade;

Valorizar o capital humano existente em Travanca;
Fomentar a mobilidade pedonal e os meios suaves de circulacao;

Melhorar a eficiéncia energética dos edificios e infraestruturas.
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4. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS

4.1 Incentivos relativos aos impostos municipais sobre o patrimoénio

A reabilitacdo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados no Regime
Extraordinario de Apoio a Reabilitagdo Urbana, aprovado pela Lei do Orcamento de Estado (OE)
para 2008, os quais foram reforcados e ampliados pela Lei do OE de 2009 com a introducao do
novo artigo 71° no Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)®. Este quadro de beneficios fiscais, que
seguidamente se descreve, configura um importante instrumento de politica para a dinamizacéao
da reabilitacao urbana.

A constituicdo da ARU proposta para Macedo de Cavaleiros faz com que este territorio seja
abrangido por um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimoénio, designadamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o imposto Municipal sobre
as Transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacéo aplicavel.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, serdo conferidos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracbes compreendidos na delimitagéo da
ARU, de acordo com o Estatuto de Beneficios Fiscais, os seguintes beneficios fiscais:

IMI - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

Isengéo por um periodo de 5 anos, prorrogavel por mais 5 anos a contar da data de conclusao
da agéo de reabilitagio:

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de imposto
municipal sobre imoveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao
da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos

IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Isengéo na 12 transmissdo do imdével reabilitado, quando destinado exclusivamente a habitagao
prépria e permanente.

Sao isentas do IMT as aquisigoes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira transmisséo onerosa
do prédio reabilitado, quando localizado na 'area de reabilitagéo urbana'.

Sendo de responsabilidade municipal, a aprovacdo destes beneficios estdo dependentes de
deliberacéo da Assembleia Municipal, que define o seu &mbito e alcance, nos termos do n.° 2 do
artigo 12.° da Lei das Finangas Locais.

8 Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de Julho, aditado pela Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro, e alterado pela Lei n.2 66-B/2012, de
31 de dezembro. Redagdo mais recente disponivel em:
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos tributarios/bf rep/bf71.htm

-
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4.2 QOutros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Ficais

Além destes beneficios, de cariz municipal, a delimitagdo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracdes nela compreendidos o
direito de acesso a outros incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislagcao aplicavel.

Neste caso merece referéncia o conjunto de outros incentivos a reabilitagéo urbana consagrado no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visam, em conjunto com os incentivos relativos aos impostos
municipais sobre o patriménio, modificar os comportamentos dos proprietarios de imoveis,
incentivando a uma intervencao mais ativa no processo de reabilitacdo urbana. Seguidamente
identificam-se esses outros incentivos:

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Aplicacdo de taxa reduzida de 6% nos seguintes casos:

I Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imaoveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas
criticas de recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervengéo das sociedades
de reabilitagcdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
requalificagao e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional

I Empreitadas de reabilitacdo de imoveis que, independentemente da localizagao, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitacao Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal
a reabilitagao de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU

Informagéo adicional: Codigo do IVA

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR (IRS)

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imoveis localizados em “area de reabilitacdo urbana” e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imoveis arrendados
passiveis de atualizagéo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU
que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagéo de imoveis situados em “area de reabilitagdo urbana”,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagao.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués, sao tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados em “area de reabilitagao
urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imdveis
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes
do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacao.

Informagéo adicional: Nimeros 4, 5 e 6 do artigo 71° do EBF

-
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (IRS E IRC)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislacao nacional, desde que se constituam entre 1
de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens
imoveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacéo urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacao nos fundos de investimento referidos,
pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
Beneficios Fiscais 2014 mediante operacao de resgate, sdo sujeitos a retencao na fonte de IRS
ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situacoes referidas no EBF.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacao de unidades de
participagcao nos fundos de investimento referidos € tributado a taxa de 10% quando os titulares
sejam sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos
fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo
englobamento.

Informagéo adicional: Nimeros 1, 2 e 3 do artigo 71° do EBF

4.3 Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as agdes de reabilitagao

Segundo o Estatuto dos Beneficios Fiscais, no ponto 22 do seu Artigo 71°, as “acdes de
reabilitacao” sao definidas como sendo as “intervencées destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios
edificios, ou as construcoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como
as suas fragées, ou a conceder-lhe novas aptidbes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de
conservacao do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo”.

Os referidos niveis associados ao estado de conservacéo do imével sdo os seguintes:
- 5 Excelente.
- 4 Bom.
- 3 Medio.
- 2 Mau.

- 1 Péssimo.

Esta classificacao, assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos, encontra-se
devidamente explicitada no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o
regime de determinagcéo do nivel de conservacao dos préedios urbanos ou fracdes autbnomas,
arrendados ou néo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagao
urbana e de conservagao do edificado.

A comprovagao do inicio e da conclusao das acdes de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e apos as obras compreendidas
na acdo de reabilitagdo. A Camara Municipal de Macedo de Cavaleiros é responsavel pelo

-
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procedimento de vistorias e aprovagéao da concessao dos beneficios fiscais, apds a boa concluséo
das obras, atestada pelos servicos municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem facultar a
Camara Municipal prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos da acao de reabilitacao
realizada.

4.4 Qutros beneficios e incentivos

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, sera opgéo do Municipio disponibilizar um
conjunto adicional de estimulos associados a redugao (ou isencéo) das taxas cobradas pela
Camara Municipal no ambito dos processos relativos a obras de reabilitacao.

Tendo em conta o conjunto de incentivos atualmente disponibilizados pela Camara Municipal, uma
definicdo mais fina dos beneficios incidentes na ARU sera realizada em fases subsequentes do
trabalho, designadamente no ambito da elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana.
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